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GENERALTDADES

Art. 2
PARCELA EDITFICARLE
Y PARCELA MINIMA

Art. 3
MANZANA

Art. 4
POLIGONO

ETAPA

(A) GFNERALIDADES Y TERMINOLOGIA DE CONCEPTOS

Las presentes Ordenanzas tienen por objeto la reglamen-—
tacién del uso de los terrenos v de la edificacidrn
piblica vy privada, todo ello de acuerdo con las
especificaciones contenidas en el Art® 61 del Reqglamento
de Planeamiento Urbanistico.

Por lo que se refiere a la terminologia de conceptos se
establece, a continuacidn, las siguientes definiciones:

Parcela edificable es la superficie comprendida entre
linderos, sobre la cual se puede edificar.

Parcela minima, es la superficie minima de parcela
edificable, establecida por su correspondiente
ordenanza.

Es el conjunto de parcelas que sin solucidén de continui-
dad quedan comprendidas entre vias v/o espacios libres
piblicos determinados en el Plan.

Es la unidad minima de actuacidén. La delimitacién de
poligonos en en Plan tiene como finalidad detexminar el
orden de prioridad para su ejecucidn, el senalamiento
del sistema de actuacidn y el reparto de cargas de
reparcelacion.

Es la uanidad minima de realizacidn de las ohras de urha-
nizacidn coordinada con las restantes determinaciones
del Plan, en especial con el desarrollo en el tiermpo de
la edificacidn.
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Art. 6
FASE

Es la ejecucién parcial de una etapa por alteracidn,
debidamente justificada, de las previsiones temporales v
espaciales de aquélla, siempre que se mantenga la cche-
rencia con el Plan. (Reglamento de Planeamiento Art.

54.2).

Art. 7
LINDERGS

Son las lineas perimetrales que delimitan parcelas vV
separan unas de otras.

Con respecto a su posicidn los linderos se clasifican

en.,

Art. @8
RASANTF.

Lindero frontal: F] que delimita la parcela
con la via pidblica de acceso.

Lindero posterior: El que separa la parcela
por su parte cpuesta a la frontal.

Linderos laterales: JITos restantes linderos
distintos del frontal v posterior.

Fs la linea que determina la inclinacion de un terreno o
pavimento respecto del plano horizontal.

Se distinguen dos tipos de rasantes:

a)

b)

Art. 9
RETRANQUEO

Rasante de calzadas y aceras: Es el perfil
longitudinal del viario, segin Proyecto de
Urbanizacidn.

Rasante de terrenc: Es la que corresporde al
perfil del terreno natural (cuando no hava
exper imentado ninguna transformacidn) o
artificial (después de obras de explanacidn,
desmonte o relleno que supongan una alteracién
de la rasante natural).

Es la distancia comprendida entre los linderos de la
parcela v las lineas de fachada de la edificacidn.
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Art. 10
MEDICION DE
RETRANQUEO

Art. 11
LINEA DFE FACHADA
O DE EDIFICACION

Art. 12
SUPERFICTE OCUPADA

Art. 13
COEFICIENTE DE
OCUPACION

Art. 14
SUPERFICIE MAXIMA
EDIFICABLE

Art. 15
ALTURA DE LA
EDIFICACION

F1 valor del retrangqueo, sea frontal, lateral o poste-
rior se medird perpendicularmente al lindero de referen-
cia, en todos los puntos del mismo.

Es la que delimita la superficie de ocupacidon de la par-
cela, tras el retranqueo de la via pdblica y de los
demé&s linderos.

Es la proveccién vertical de la edificacidn sobre el
terreno.

Para el conjunto de la superficie ocupada no se tendra
en cuenta los aleros v marquesinas.

Es el porcentaje que representa la superficie ocupada
con relacidn a la superficie de parcela.

Es la superficie total, suma de las plantas que integran
la edificacifn, que puede realizarse sobre una parcela,
resultante de aplicar el indice de aprovechamiento
(expresado en m2/m2) que tenga asignado.

FEs la comprendida entre la rasante elegida para el pro-
vecto y el intradds de forjado de cubierta o tirante de
la nave, segin el caso de que se trate. Dicha rasante no
podrd superar en mas o menos una diferencia con respecta
al nivel de acera, medido en el punto medio del linderc
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Art. 16
ALTURA DE
PLANTA

Art. 17
ALTURA LIBRE
DE PLANTA

Art. 18
VOLUMEN EDITFICABLE

Art. 19
EDIFICABILIDAD
DE PARCELA

“Art. 20
EDIFICABILTDAD
MFDIA

Art. 21
INDICE DE PISO
EN PARCELA

frontal, equivalente a la diferencia de cotas entre los
puntos extremos de dicho lindero.

Es la comprendida en cada planta entre caras saperiores
de forjado o entre nivel de piso y tirante de nave,
seqin los casos.

Es la comprendida entre dos forjados consecativos.
Cuando se trate de naves, la altura de planta y la
altura libre de planta se considerarad equivalente.

Es la suma de los volamenes edificables correspondientes
a cada planta, obtenidos al multiplicar las superficies
construaidas por las alturas de planta.

Es el cociente resultante de dividir en cada parcela-el
volumen edificable por la superficie de la misma.
Se expresara en m3/m2.

Igual gue la definicidn anterior pero empleando volumen
edificable total v superficie bruta del poligono.

Es el cociente de dividir la superficie construible
total de parcela por la superficie de la misma.
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Se expresar& en m2/m2.
Art. 22
INDICE MEDTO DE PISO

Igual que la definicidn anterior pero empleando superfi-
cie edificable total y superficie bruta del policono

Art. 23

EDTFICACION

AISLADA
Es la situacién en parcela independiente con obligacidn
de retranqueos por los cuatro linderos.

Art. 24

EDIFICACION PAREADA

Es la agrupacidon formada Onicamente por dos edificios
independientes, adosados por un lindero lateral comdn,
con obligacidn de establecer retranqueos a los tres
linderos restantes.

Art. 25
EDIFICACTION
AGRUPADA

FEs la situacién en parcelas independientes con edifica-
cién adosada formando fila con otras edificaciones.
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B) REGIMEN URBANISTICO DEI. SUFLO

los articulos que siguen tienen por finalidad regular el
régimen urbanistico del suelo en la totalidad ce la
superficie que abarca el P.P.O. y fijar las condiciones
que deben cumplir los planes v provectos que desarrollan
la ordenacion.
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Art. 26
SISTEMAS Y
ZONAS

Art. 2
USO TNDUSTRIAL

Art. 28
USOS COMPATIBLES
CON EL INDUSTRIAL

B.1 CALIFICACION DEI, SUETO

Dentro del &mbito del planeamiento se distinguen las
siguientes zonas v sistemas:

STSTEMAS INTERIORES

- DE COMUNICACTONES: Red viarilia

- DE EQUIPAMIENTO : Deportivo, social vy
comercial.

~ DE ESPACIOS LIBRES: Parques y jardines.

ZONAS EDIFICABLES

-~ USO INDUSTRIALL

USO COMPATIRIF CON EI. TNDUSTRIAL

Corresponde al suelo destinado a los establecimientos
para la transformacién de primeras materias, incluso
envasado, transporte v distribucién, asi como las fun-
ciones gue complementan la actividad industrial propia-
mente dicha.

Se incluyen actividades no especificamente industriales,
como almacenes, laboratorios, centros informdticos,
hipermercados, asi como la venta y distribucién de los
productos correspondientes.

El uso de viviendas se excluye, excepto las destinadas
al personal encargado de la vigilancia y conservacion,
de acuerdo con el articulo 50 de estas Ordenanzas.
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Art.. 29
CENERALTDADES

B.2 ESTUDIOS DE DETALLE

Los Estudios de detalle tendran por objeto la definicién
de alineaciones, rasantes, vias interiores particulares
de acceso a la edificacidén, etc. que sea necesario esta-
blecer cuando se proceda a la subparcelacidn de manzanas
para obtener mayor proporcién de pequena industria v/c
para desarrollar las zonas de equipamiento.

En cualquier caso, los Estudios de Detalle se ajustarén
al Reglamento de Planeamiento (Art. 65 v 66).

Con el fin de establecer la mavor precisidén y claridac
de aplicacidén de las presentes Ordenanzas y sin perjui-
cio de las estipulaciones anteriores indicadas, los
Estudios de Detalle observaran los condicionamientos
sigquientes:

1.- En la Memoria se justificard la subparcelacidn
que se proponga en funcidn de la demanda de
los tipos de parcela.

2.- Las vias interiores de nueva planta propuesta
en el Fstudio de Detalle se consideraré&n com-
patibles con el Articulo 65-C del Reglamente
de Planeamiento cuando cumplan las condiciones
siguientes:
- La suma de las longitudes de tramos
de las nuevas vias sera inferior a
500 m.

- Los puntos de conexidn de la via del
E.D. con la red del Plan Parcial sera
como maximo 2.

Fn este caso la distancia entre los
puntos de conexidn medida sobre ejes
de la red viaria del Plan Parcial no
serd superior a 750 metros.
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Art. 30
GENERALTIDADES

Art. 31
TIPOS DE
PARCELAS

Art. 32
PLANO PARCELARIO

Art. 33
AGRUPAMIENTO
DE PARCELAS

Art. 34
SEGREGACION DE
MINTMA

R.3 PARCFLACIONES

Se entiende por parcelacién la subdivisién simaltanea o
sucesiva de terrenos en dos o mds lotes, o la agrupacidn
de parcelas previstas en la ordenacidn del Plan Parcial.

Se establecen los tipos de parcelas siguientes.

A - PARCELA DE INDUSTRIA NIDO O PEQUEMRA, con superficie
de terreno comprendida entre 400 a 2.000 m2.

R - PARCELA DE INDUSTRIA I.IGERA, con superficie de
terreno de 2.000 a 6.000 m2.

0
|

PARCFIA DE INDUSTRIA grande, con superficie de
terreno mayor de 6.000 m2.

D - PARCK]A DE INDUSTRIA JARDIN.

En el P.P.0O. se incluye un Plano Parcelario que permite
identificar cada una de las parcelas resultantes y Jjus-
tificar la ordenacién prevista, con las condiciones que
mds adelante se detallan.

El Plano Parcelario no es vinculante.

Se permiten agrupar parcelas para f{ormar otras de
mayores dimensiones.

Las parcelas resultantes estardn sujetas a las prescrip-
ciones que estas Ordenanzas sehalan para el nuevo tamano
obtenido.

Se podran dividir parcelas para formar otras de menor
tamano siempre que curplan los siguientes requisitos:
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a)

c)

Las parcelas resultantes no seran menores de
400 m2. y la superficie edificable resultante
no superard la de la parcela originaria.

Cada una de las nuevas parcelas, cumpliran con
los pardmetros reguladores de la ordenacidn
obtenida en el P.P.O.

Si con el motivo de la subdivisidn de parcelas
fuera preciso realizar obras de urbanizacidn
Bstas se realizardn con cargo al titular de la
parcela originaria.

En ningdn caso se podrd superar la ocupacifn
ni la superficie mixima edificable de la
parcela primitiva.
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Art. 35
GENERAT,TDADES

Art. 36
RED VIARTIA

B.4 PROYECTOS DE URBANIZACION

Ios proyectos de Urbanizacidn estaran constituidos por
los documentos requeridos por el Reglamento de Planea-
miento {Art. 15 de la ley del Suelo y Capitulo VIT del
Titulo T de su Reglamento de Planeamiento), asi como por
lo que se derive del cumplimiento de las condiciones
impuestas por el Plan Parcial.

En el desarrollo de las previsiones del P.P.O. los pro-
yvectos de Urbanizacidén podran abarcar uno o varios poli-
gonos de actuacidn, pero teniendo en cuenta que la
totalidad de los mismos forman un conjunto funcional
campleto, con instalaciones en parte comunes y en parte
complementarias. Por este motivo, el diseno v ejecucidn
de lcs Proyectos de Urbanizacién deherd&n realizarse
teniendo en cuenta la divisidn en Poligonos v etapas de
actuacidén, si procede.

Las condiciones minimas que deberan reunir las infraes-
tructuras de servicios en base a las que se redactaran
los correspondientes Proyectos de Urbanizacibén, son las
siguientes.

A) Para el dimensionado de la red viaria, se conside-
ran los siguientes ratios:

- 1,6 camiones/dia para cada 1000 m2. de
superficie de parcela.

- 6 turismos/dia para cada 1000 m2. de
superficie de parcela.

R) Se prohiben cualquier solucidn viaria con mediana
acusada.
C) Las calzadas se realizaran con firmes flexibles;

los bordillos serdn de hormigdén o granito, prefe-
rentemente achaflanadas para permitir la mixima
libertad de acceso a las parcelas; las aceras
seran de hormmigdn reglado o ruleteado.

D) Todos los encuentros de calles seran dimensionados
conforme las "Recomendaciones para el proyecto de
intersecciones"” de la Direccidn General del MOPU
{1975) .



Art. 37

ALCANTARTLLADO

Art. 38

REC DE AGUA

lLas condiciones minimas exigibles para el proyecto de la
red de alcantarillado serén:

Velocidad de circulacién del agua
metros.

Camaras e descarga: Se dispondran en la
cabecera de colectores.

Jos didmetros de las tuberias seran superiores
a 40 c¢m.; seran de hormigdbn vibrado o
centrifugado.

la distancia méxima entre pozos de registro
serd de 50 metros (excepto en Emisario).

La profundidad minima de la red sera de 1,60
m.

Las ronducciones ir&n baijo zona de servicios o
aceras.

Las condiciones minimas exigibles para el proyecto de la
red de agua seran:

Tuberias de fibrocemento con did&metro minimo
de 100 mm.

Presién minima de trabajo de las tuberias: 10
atmdsieras.

Las tuberias irdn bajo aceras o zonas verdes.

Se dispondrédn puntos de toma en todas las par-
celas.

La dotacién de agua serda como minimo O,50
litros/sequndo/hectdrea, con punta de 2,4.

Si la red general de suministro no dispusiera
de regulacidn de caudal se proyectard la ins-
talacién de un depdsito regulador con capaci-
dad para el consumo total del poligono en su
dia.

En la red de distribucién se dispondran bocas
de riego e hidrantes segin la normativa muni-

cipal.
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Art. 39

REDES DE FNERGIA
ELECTRICA

Art. 40

ALUMBRADO PUBLICO

Las condiciones minimas exigibles para el proyecto de la
red de energia eléctrica seran los siguientes:

Consumo medio minimo a considerar para el
cdlculo de la instalacidn:

250-300 KVA por Hi. bruta de superficie
de parcela. Sobre este Consumo se explicara
los coeficientes reglamentados & en su defecto
los usuales de la Comparia distribuidora.

La red de alta tensidn (A.T.) serda aérea, con
conductores de aluminio-acero.

La red de baja tensidn (B.T.) serd de tipo
trenzada con conductores aislados v/io
subterranea, con conductores P.R.C.

Los centros de transformacidn se construiran
preferentemente prefabricados para entradas y
salidas subterrdneas aunque se admiten otros
tipos normalizados por la Compania distribui-
dora.

La tensién en A.T. serd la normalizada por la
Compania en la zona vy en B.T. las de 380/220
V.

lLos Provectos de Alumbrado Pdblico se sujetaradn a las
condiciones siguientes:

La red de alumbrado piblico serd subterrdnea a
base de cable de cobre, con aislamiento de
1000 V. bajo tubo de PVC, hormigdn,
fibrocemento ligero, etc.

Los baculos serdn galvanizados en caliente por
inmersidén de chapa de 3 © 4 mm. de espesor;
preferentemente tendran una altura de 10 m.
segin la anchura de las calles.

Las luminarias seran cerradas con cilerre
antivanddlico o muy resistente.

Las lamparas seran de sodio de alta o baja
presidn segdn necesidades especificas.

Se realizara la instalacidn con alumbrado
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intensivo o reducido mediante el uso de equi-
pos de ahorro de energia y apagando una lam-
para si, otra no, mediante circuitos diferen-
tes.

La instalacién de alumbrado cumplira el Regla-
mento Electrotécnico de Baja Tensidn y concre-
tamente la Norma MI-BI-009.

Los puntos de luz se dispondran en el borde de
acera mas alejado de la calzada y siempre a
una distancia del bordillo superior a 1,00
metros.

El alumbrado piblico serda de trazado unilate-
ral v se conducird por la acera contraria a la
de la red de A.T..

Para las vias de acceso » interiores del poli-
gono, de acuerdo con la recomendacién del
Documento n@ 12 (1075) 22 Edicidn de la Comi-
sidn Internacionale de L~ Eclairage, el alum-
brado piblico del poligono debera cumplir las
condiciones siguientes:

Luninacién media. 1 cd/m2.
L.min.
= 0,4
L.med.
Uniformidades T
I..min
= 0,5
L.med.
Molesto: 4
Deslumbramiento:

Perturbador: 20
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Art. 41
LICENCIAS

Art. 42
ACCESCS A
PARCELAS

Art. 43

C}) NORMAS DE LA EDTFTICACION

C.1. CONDICIONES TECNICAS DE LAS OBRAS EN RETACTON CON
TAS VIAS PUBLICAS

Estardn sujetos a previa licencia municipal, todos los
actos previstos en el articulo 10 del Reglamento de Dis-
ciplina Urbanistica.

El Ayuntamiento fijar&@ los avales que garanticen la
reparacién de los desperfectos que se pudieran ocasionar
en las vias pdblicas y que sean imputables a los benefi-
cios de las parcelas.

El anche de cada acceso no serd mayor de 5,00 metros.

El bencficiario de la parcela quedard obligado a reparar
los desperfectos debidos a la construccién de accesos
cuando 8stos corran por su cuenta.

NIVELES DE EDIFICACION

Y RAMPAS

En cada plano perpendicular al lindero frontal, las
rasantes deberdn gquedar comprendidas entre las rectas
qgue con pendientes + 15 por ciento, tienen su origen en
aquel lindero a nivel de acera.

Cuando por el desnivel del terreno sea necesario esta-
blecer rampas de acceso en el interior de parcela, éstas
tendran una pendiente mixima del 20 por ciento.

Antes de su conexién a la via pidblica se dispondra un
tramo de acuerdo con longitud no inferior a 5,00 metros
contados a partir del lindero frontal de la via piblica
en direccién al anterior de la parcela, con una pen-
diente inferior al 2 por ciento.
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Art. 44
CONSTRUCCIONES
EN PARCELZS

Art. 45.1
APARCAMIENTOS EN
LA VIA PUBLICA

Art. 45.2
APARCAMIENTO EN
El. INTERIOR DE
LAS PARCELAS

Se prchibe emplear las vias publicas como depdsito de
materiales o en la elaboraci®n de hormigones v morteros
de las obras a realizar en el interior de las parcelas.

El beneficiario serd el responsable de los desperfectos
que se ocasicnen en la via pidblica como consecuencia de
las okras citadas.

Se provectaran aparcamientos en linea & bateria debido
al gran porcentaje de industrias nido o pequena, sin
sobrepasar el miximo del cincuenta por ciento del ndmero
total de plazas previsibles, de acuerdo con el art. 7,d)
del Reglamento de Planeamiento.

En las industrias de tipo A, serd suficiente a efectos
de aparcamiento, la zona de retranqueo y las plazas que
les correspondan en su tramo de fachada, deduciendo 1
plaza por parcela para el acceso.

Fn las industrias del tipo B, C y D, a parte de
contabilizar las plazas de fachada, el proyecto de
edificacién de la industria a instalar, demostrard que
se pueden resolver las dotaciones de aparcamiento que
indica el Reglamento en el interior de las parcelas.



