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1.11.

solar, alineaciones Y rasantes

Alturas

Cuerpos volados

Entreplantas

Portales

Escaleras

Programa minimo para vivienda—-apartamento

Condiciones estéticas

Edificios o conjuntos historico-artisticos

Condiciones generales de uso

Condicicnes de uso Y volumen de las distintas zonas de suelo urpano
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4.1.1. Se define coOm solar la superficie de suelo urbano apta para la
edificacion ¥ urbanizada con arreglo a 1las norwas minimas establecidas €n la
Norma subsidiaria precisandose que, ademas de contar con jos servicios de
abastecimiento de agua, evacuacion de aguas residuales Y suministro de energia
eléctrica, 1la via a la que dé frente la parcela tenga pavimentada la calzada Y
encintado de aceras, de acuerdo con l1a tipologia del Muicipio de Casarrubios

del Mente,

1.1.2. Alineaciones oficiales serdn las marcadas en los planos

corresponddientes Como limites de la parcela edificable con los espacios libres

exteriores © con el espacio libre interior.

1.1.3. Alineaciones actuales son los linderos de las fincas con los

espacios viales existentes.

1.1.4. Parcela edificable, es la parte del solar comprendida dentro de
las alineaciones oficiales, VY si éstas no estuvieran definidas las limitadas

por los linderos ¥ alineaciones actuales.

1.1.5. Rasantes oficiales, son los perfiles longitudinales de las vias ,'

A RY.




1.1.6. Rasantes actuales, son los perfiles longitudinales de las vias

existentes.

1.1.7. Profundidad méxima edificable. En plantas con uso exclusivo

comercial, industrial ¢ agricola sin jimite. En el resto de las plantas 18 m.

. M.;“FOL»"HOT\
de profundidad en linea paralela a fachadas.

[ coyvisional

1.2. ALTURAS

1.2.4, Definicidén de ancho de calle.

Es el cociente entre la superficie comprendida entre dos calles
transversales y la longitud del tramo en el eje con las alineaciones oficiales,

o actuales en el caso de no existir aquellas. Jieto ¥ conmrme RIRE
provincial d 0. 5 :Bl;yé;;

ha. ‘

1.2.2. TForma de medir la altura de la ed:l.flcadcgiéfic

La altura de la edificacién se medira en la vertical de la fachada y en su
punto medio, desde el nivel de la acera, © de la calzada en su caso, hasta la

cara inferior del ultime forjado.

1.2.3. Altura maxima edificable en funcién del namero de plantas.

mfn el numero de plantas se contabilizaran como tal los sotanos o
semisotanos que sobresalgan sobre la rasante de la calle mas de 1 metro en

cualquier punto de 1la fachada. Igualmente se contabilizaran las plantas
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retranqueadas respecto de cualguier fachada.

1.2.4. Altura libre de planta.

Fs 1la distancia de la cara del pavimento a la inferior del techo de la

planta correspondiente. Su valor minimo sera, en viviendas 2,50 m, Yy en

garajes 2,00 m,

1.2.5. Numero maximo de plantas.

fectos de aplicacidn de estas Normas Subsidiarias no pocra edificarse

con una altura superior a tres plantas medidas en cada punto del terreno,

A e

incluyendo en todo caso la planta baja.

1.2.6. Construcciones por encima de la altura maxima.

Siempre prohibidos aticos 6 sobreaticos.

Se admiten construcciones para servicios de instalaciones generales del

aire acondicionado, calefaccién, deposito del

edificio : maguinaria ascensor,

agua, antena, etc...
~y LA o ﬁ\&ﬁién
conicime P’ e sibn
(”E:RR)S WVOL Ams Pf\é‘:l:(:l;‘ 0& ‘;Ul‘iggﬂs 3!:‘-?- ‘,.quuunllli
1.3. de tacna,,......%-«gv Caidd g

1.3.1. Cuerpos volados cerrados.
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b) prohibidos en calles de ancho menor de 7 m.

c) en calles de ancho mayor de 7 m. el vuelo serd igual o inferior al

décimo del ancho de la calle, con un maximo de 1,20 m,
d} en todo caso sé recquerira la tipologia existente en el Municipio.
1.3.2. Cuerpos volados abiertos.

a) altura superior a 3,50 m. sobre la rasante de la acera o calzada en su

caso.

b) en calles de ancho menor de 7 m, se permitirédn con un vuelo méaximo de

0,30 m.

c) en calles de ancho mayor de 7 m. el vuelo serda igual o inferior al

décimo del ancho de la calle, con un maximo de 1,20 m,
d) en todo caso se recquerira la tipologia existente en el Municipio.
1.3.3. Distancia de todos los cuerpos volados a medianerias.

1a distancia del cuerpo volado a medianeria sera igual o superior al

vuete. con R minimo de 0,60 m- Visto ¥ conterme poT s ':.f,;m‘:si_c'?n
Provincial A& ‘:érh nisgne §n s@sion
de iecha....,..ﬂ...ﬁ... Eﬁ.mﬂg.‘tﬂ ...... O

1.4, ENTREPLANTAS \

En las plantas bajas que 1o sean viviendas se permitira construir

entreplantas con las siquientes condiciones :

N.N.S.S. DE PLANEAMIENTO —CASARRUBIOS DEL MONTE- —6-
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.......

inferior a 2,20 m,

- No podra ocupar mas del 50 por ciento de la superficie del local.

- En caso de que un local se subdivida, cada parte cumplira la condicién

anterior.

1.5, PORTALES

El portal de las viviendas colectivas y con numero mayor de tres viviendas
tendira, desde el hueco de entrada hasta la escalera o ascensor si lo hubiera,
un ancho minimo de 1,80 m. El hueco de entrada al portal no tendra menos de

1,20 m. de ancho,
Visto y contor™

Provincial 0y
do 1eCh&m M.

1.6, ESCALERAS

1.6.1. En vivienda colectiva la distancia minima entre paramentos sera de

2,20 m,

1.6.2. El numero de alturas de un tramo no podra ser superior a 16.

1.6.3. La longitud de cada peldafio o el ancho de cada descansillo no sera
inferior a 1 m. salvo en el caso de vivienda unifamiliar en que se podra

reducir a 0,80 m.

N.N.S.S. DE PLANEAMIENTO —CASARRUBIOS DEL. MONTE- —7-
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1.6.4, La medida de pisa sera como minimo de 28,5 cm

maximo 17,5 cm,
1.6.5. Se prohiben peldafios compensados en vivienda colectiva.
1.6.6. Iluminacién y ventilacidn.

a) en edificios de dos plantas sobre rasante no es preciso ni iluminacion

ni ventilacién directa.

b) en edificios de tres plantas sobre rasante, lucernario cenital sin
necesidad de ojo de escalera, o luminacién a patio o fachada. El lucernario
tendrd una dimensién en superficie igual o superior a la mitad de la superficie
de huéco de escalera; el ojo de escalera tendra una superficie no menor de 1,20

m2, siendo su lado minimo mayor de 0,50 m,
' Visto y coniorme por!at,o-m'mi-én
i

Provincia! de, Urbanisms A sesién
de techa.... ﬁanuﬁ...}sgfl ..... ‘,% ..............
1.7. PROGRAMA MINIMD PARA VIVIENDA-APARTAMENTO ;

1
La vivienda-apartamento se compondrd como minimo de saldn-estar (10 m2),
cocina (5 m2), bafio (3 m2) y un dormitorio (10 m2). Ia cocina podra formar

pieza Unica con el salén-estar en un total de 14 m2.

1.8. CONDICIONES ESTETICAS

Como norma general en cualquier edificio de nueva construccion en suelo
urbano se exigira que concuerde con el coloride y tipologia de los existentes y
no rompa la silueta del conjunto desde los principales puntos de vista

interiores y exteriores del espacio urbanc en que se encuentre ubicado.

N.N.S5.S. DE PLANEAMIENTO —CASARRUBIOS DEL MONTE- —8-
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Las obras de reforma y conservacién se llevaran a cabo respetando los
elementos que puedan tener interes por su antigiedad, su singularidad o por la

nobleza de sus materiales,

Las autoridades municipales vigilaran especialmente el cumplimiento de lo

dispuesto en este articulo,

v ‘-“n\wﬂ‘ rr"\p f
V\*_f.o ¥ " i
A ﬁb &‘9‘} ................ ,‘
B 18Ch 2 MW

1.9, EDIFICIOS O CONJUNTOS HISTORICO-ARTISTICOS l

Los edificios y conjuntos que estén declarados monumentos o conjuntos
historico-artistico y sus zonas de influencia, asi como aquellos que figuren en
Catalogos aprobados por la Comisién Provincial de Urbanismo y/0 en el
Inventario Provincial del Patrimonio del Ministerio de Cultura, estaran sujetos
a la Ley de Reglamento de Conservacion del Patrimonio Historico-Artistico y
demas disposiciones pertinentes. Para ello el Ayuntamiento de Casarrubios del
Monte se abstendra de conceder. licencias para realizar las obras que afecten a
tales edificios ¢ conjuntos hasta que sea emitido informe favorable por la

Comisién Provincial de Defensa del Patrimonio Historico-Artistico.

En el caso de edificios o conjuntos que, sin ser declarados monumento o
conjunto historico—értistico o siﬁ figurar en el catalogo y/o en el Inventarioc
antes citados, tengan cierto valor tipico o historico propio o en relacién con
el conjunto, se tendran en cuenta por el Ayuntamiento las siguientes
recomendaciones, si bien se estima conveniente seolicitar previamente informe de

la Comisidén Provincial de befensa del Patrimonio Historico-Artistico.

N.N.S5.5. DE PLANEAMIENTO —CASARRUBIOS DEL MONTE- —9-
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a) Las nuevas construcciones se ejecutars respetarido las caracteristicas
generales de la edificacién tradicional en el conjunto arquitectonico en que

estas se encuentren.

No se excluyen las soluciones actuales de la arguitectura que deberan

estar debidamente justificadas y caracterizadas por su naturalidad.

b) Si se trata de obras de reforma, estas se realizaran procurando
conservar en su lugar todos los elementos arguitectonicos que den caracter al
edificico, devolviendole su aspecto originario cuando este hubiera resultado

modificado en anteriores reformas.

c) Cuando se trate de un edificio que se estime tenga cierto caracter
tipico, el Ayuntamiento antes de conceder licencia de derribo, debera pedir

informe a la Comisién Provincial de Defensa del Patrimonio Historico-Artistico.

1.9.1. Relacidn de edificios y conjuntos o &areas urbanas catalogadas
hasta la fecha en el jnventario del Patrimonio Arquitecténico de interes

Historico-Artistico del Ministerio de Qultura

En el término de Casarrubios del Monte se encuentran incluidos en el

anteriormente referido Catalogo los siguientes conjuntos 6 edificios:

Visto y conterme pnf'a)ﬁnmistbn

. . . Y . rgan ",:_:_ ey sesiéﬂ
Hospital de Corpus Christi zrov‘“C*a‘u"j__“gﬁ&_“jgsﬁg,_ 3{% ............... -

g fecha..’

Iglesia de San Andres
Castillo
Palacio de los Medianos

Convento de monjas Cistercienses

N.N.S.S. DE PLANEAMIENTO ~CASARRUBIOS DEL MONTE- —10-
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Iglesia Parroquial

Casa Sefiorial

Rollo

pPalacio de Antecliano
ermita Ntra. Sefiora de la Salud

Palacio de Veracruz

yisto Y ‘w

. l \b
vain-caa\ ‘bﬁ ﬁa_ %....-

deé fgchd. —"

Villa Mercedes , storme 07 ‘a f ey

1.10 CONDICIONES GENERALES DE USO

A los efectos de afinidad o jncompatibilidad mutua, sSe establecen los

siguientes grupos de usos dentro de los perimetros urbarnos.

a) Uso de viviendas
Categorias C1 Unifamiliar

C2 Colectiva ¢ multifamiliar

b) Uso de comercio, almacenes y oficinas
Situacion S1 En edificios de viviendas

52 En naves o edificios independientes

c) Uso de industria
Categorias C1 Sin molestias para la vivienda
C2 Molestas para la vivienda

C3 Incompatible con la vivienda (Insalubres, Nocivas, Peligrosas)

N.N.S.S. DE PLANEAMIENTO —~CASARRUBIOS DEL MONTE- —11-
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c4 Agropecuaria

d) Uso piblico 6 semipuiblico
Categorias C1 Administrativo
C2 Cultural
C3 Religioso
C4 Benéfico—Sanitario

CS5 Hostelero

C6 Espectaculos
C7 De relacién

C8 Deportivo

1.11 CIZQDICI(]\IESDE:USOY\DMDELASDISTINTAS ZONAS DEL SUELO URBANO

De acuerdo con la disposicién adicional primera 3 del texto refundide de
1a Ley sobre el Regimen del Suelo y Ordenacidn Urbana (1/1992 de 26 de junio),
al ser Casarrubios un mmnicipio de poblacién jinferior a 25.000 habitantes no
sera obligatorias, en suelo urbano, las normas contenidas en el numero 1 de la

citada disposicidn (articulo 27.1 y 27.2).

El Art. 27.2 fija para los casos en que se apliquen las disposiciones
sobre areas de reparto Y aprovechamiento tipo que el aprovechamiento
susceptible de apropiacion sera como minimo el 85% y en consecuencia y dentro
de 1las posibilidades que el establecimiento de este limite permite, S€ ha
considerado establecer para el suelo urbano que compone el casco antiguo zZona A

un aprovechamiento del 100% sin ningun tipo de cesién y para la zona B de
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ensanche un 100% sin cesiones ¢ aternativamente el 90% con cesién del 10% en
acuellas promociones que modifiquen, amplien o consoliden el viario establecido
y supongan la edificacién de nas de cinco viviendas sequn las condiciones de
parcela minima previstas para la zona, actuando directamente ¢ por intermedio

de Estudios de Detalle o planes Especiales de Reforma Interior.

Esta misma cesién del 10% se establece para 1as Areas no actuadas del

poligono Urbano Exterior “casa Catorro”

1.11.1. CASCO ANTIGUO. ZONA A.

seran de aplicacidn las Ordenanzas Reguladoras en Suelo Urbano.

. oy contorme B ST
—Usos permitidos ;:ﬂﬂgﬁ;fﬁﬁTEMRQK»jgggm %%mmﬂmm
Vivienda en categorias ciy 2 y
Comercio en situacidn Ss1y 2
oficinas en situacidn S1y 2
Industria en categoria Cc1, C2 (con medidas correctoras)

publicos en categorias C1.2.3.4.5.6.7y 8

—Usos Prohibidos
Aprobacion

provisional
Pleng, 26 11933

Todos los no permitidos.

N.N.S.S. DE PLANEAMIENTO —CASARRUBIOS DEL MONTE- -13-
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1.11.2.

Aprobacion
provisionatl

ZONAS DEPORTIVAS

Tipologia de la edificacion Rbierta (AB)
Parcela minima sin especificar,

Ocupacidn maxima : 20% sobre parcela
Numero de plantas : 2

Altura méxima no se especifica
Edificabilidad : 0,10 m2/m2 sobre parcela
—~ Usos Tolerados.

Vivienda en categor.ia Cl, una por instalacion
Comercial en situacién S1 Kioscos
publico en categoria 6, 7, 8.

- Usos prohibidos

comid
Todos los no permitidos. Vet Y conscrmbe po? o sBsi0nN

N.N.S.S. DE PLANEAMIENTO —CASARRUBIOS DEL MONTE- -14-
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Aprobacion

provisional
26 11 93

S
S,

1.11.3. ZONAS LIBRES

Tipologia de la edificacion Exenta : (EX)
Parcela minima no se especifica

Ocupacidn maxima 1% sobre parcela

Numero de plantas : i

Altura méxima : 3 m.

Edificabilidad : 0,03 mz/m2 sobre parcela.
- Usos permitidos

Parque y Jjardines

Areas de juego Y recreo para nifios
RAreas peatonales

— Usos tolerados

Comercio situacién 5.2 Kioscos
publico categoria C.2 Cultural
— Usos prohibidos

Todos los no permitidos

N.N.S.S. DE PLANEAMIENTO —CASARRUBIOS DEL MONTE- -15-
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1.11.4. ENSANCHE. ZONA B

En la zona urbana de ensanche seran de aplicacion ademas de las Ordenanzas
Requladoras en Suelo Urbano las definidas en el cuadro especifico de zona que a

continuacidén se define.

A los efectos de tramitacién de ]icencias podra actuarse en esta zona
directamente & mediante operaciones de reforma interior definidas en 1los
correspondientes Planes Especiales de Reforma Interior Que actuaran en un
minimo de 10.000 m2 Yy en los cuales podra modificarse el viario propueste en
estas Normas sujetandose a 1as condiciones de edificabilidad, densidad y uso

que se detallan en el cuadro especifico de condiciones.

En el caso de actuaciones due consoliden el viario contenido en esta
Normas, © para promociones sobre ambitos comprendidos entre 2.000 y 10.000 m2,

sera preciso realizar un Estudic de Detalle con parcelacion.

Se podra conceder liciencia de obra directamente cuando se den los

PWs.to y conformse porl Comisibn
rovincia Urbanismojen sesid
de !echa.b...%iAB.R...._]le}.... ’;,_ ......... ln

sigquientes supuestos:

a) La parcela tendra sefialada la alineacion
b} La parcela debera contar con acceso rodado, encintado de aceras ¥
pavimentacion de calzada, igualmente debera disponer de abastecimiento de

aqua, evacuacién de aguas Y suministro de energia electrica.

N.N.S.S. DE PLANEAMTENTO _CASBRRUBIOS DEL MONTE- -16-
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¢} En el caso de que la parcela provenga de la divisién de una finca,

debera contar con la correspondiente licencia de seqregacién con las

condiciones de parcela minima prevista para la zona.

La reserva del 10% de suelo para equipamiento de cesidn gratuita al

Ayuntaiento se extenderd a todas las actuaciones que conlleven la consolidacién
6 establecimiento del viario y suponga la edificacién de mas de cinco viviendas

sequn las condiciones de parcela minima previstas para la zona.

Aprobacion
provisional

. contorme PO
Visto vy &9 yibanisma @f

1 nci al ge
So tache.-L-5-ABR- 133
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Clbmision

\Visto y conlorme por la . on

Provincial Qe_ei Lﬁﬁmﬂgq EST
de [9GhamEBmimant s

ENSANCHE ZONA.B

TRAMITACION Licencias de obras directamente
Planes Especiales de Reforma Interior
Unidad minima de actuacidn 10.000 m2.

CARACTER DE LA ZONA Mixta
TIPOLOGIA EDIFICACION Aislada (AS), Apareada (AP) ,Adosada (BAD)
PARCELA MINIMA Directamente licencias de obras 250 m2

A traves de PERI no se fija
Fachada minima 9 m.

OCUPACION MAXIMA 60 % sobre parcela

N° .MAXIMDO DE PLANTAS 2

ALTURA MAXIMA 7 m.,

EDIFICABILIDAD 0,7 m2/m2 sobre parcela
0,7 m2/m2 unidad de actuacién a traves
de PERI

DENSIDAD 35 viv/Ha.a traves de PERI
Vivienda en categorias C.1 unifamiliar

USOS PERMITIDOS Comercio en situaciones S.1 y 5.2
Industria en categoria C.1 C.2 (medidas
correctoras)

USOS PROHIBIDOS Todos aquellos no permitidos

BQUIPAMIENTOS En actuaciones por PERI se reservaran el

10% de suelo para equipamiento de cesidén
gratuita al Ayuntamiento.

Aprobacion
provisional

N.N.S.S. DE PLANEAMIENTO —CASARRUBIOS DEL MONTE- -18-
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2.

Aprobacion
provisional
Pl en,,oi@zgg 1193

RS “7

ORDENANZA DE LOS POLIGONOS EXTERIORES

2,1, Ambitc y Caracter
2.2, Entidades Urbanisticas de Conservacién
2.3. Régimen Basico de Actuaciones
2.4. Desarrollo practico de las obras de Urbanizacién
2.5, Ejercicio de la facultad de edificar
2,6, Condiciones de Ordenacidn
ointsibn

me poria
Vieto ¥ wmo\;rbdnismo 8 seméﬂ

provincial 9 “-0“-5 ABR~

de tech@oe-
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2. ORDENANZA DE LOS POLIGONOS EXTERIORES
2.1. AMBITO Y CARACTER

Esta Ordenanza se aplicard a los poligonos exteriores que se delimitan en

el plano de clasificacién de suelo y que se pormenorizan en los pllanos de
V¥sto y conlorme por ta Bamiaidn 1

Ordenacidn y gue son: Provincial d an MBI
de lecha....D-i.m.mmr 383idn

Poligono 3 Urbanizacidén Valdeoro

Poligono 4 Urbanizacién Casa Catorro (Areas 1-2-3)
Poligono S Urbanizacidn Los Guindales

Poligono 6 Urbanizacién El Cardenal

Poligono 7 Urbanizacién El Rio

Poligono 8 Urbanizacion El Cerro

Los terrenos que componen estos poligonos tienen el caracter de zona

residencial extensiva sin consolidar.
2.2, ENTIDADES URBANISTICAS DE CONSERVACTON
2.2.1. CONSTITUCION

En cada poligono exterior sera obligatorio que se constituya la Entidad
Urbanistica de conservacién como condicidn previa a la iniciacién de cualquier
actuacién urbanistica, incluida la redaccién de Proyecto de Urbanizacidén u
ordinarios de obra, al amparo de lo sefialado en los articulos 24 y siguientes

del Reglamento de Gestién Urbanistica.

N.N.S.S. DE PLANEAMIENTO —CASARRUBIOS DEL MONTE- -20-
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2.2,2. PLAZOS

El plazo para la constitucidén e iniciacién del tramite para la aprobacién
de estatutos y su inscripcién en el Registro de Entidades Colaboradoras no sera
superior a dos meses desde la publicacién en el B.O.P. de la aprobacién

definitiva de las Normas Subsidiarias.

Visto y Contorme por g

Provinci f i
2.2.3." INICIATIVA ¥ COMPOSICION ae tecnar % KErisge Sasion
. f st

La formulacién de estas Entidades se realizara por lost particulares
afectados de cada poligono, o de oficio por el propio Ayuntamiento, pudiendo
constituirse conjuntamente para mas de un poligono de los definidos en las

Normas.

Todos los que resulten titulares de terrenos, parcelas, solares o
edificaciones dentro de 1los poligonos exteriores formaran parte

obligatoriamente de las Entidades Urbanisticas de Conservacidn.
2.2.4. FINES

Los fines especificos de las Entidades Urbanisticas de Conservacidn que se

constituyan en estos poligonos seran los siquientes:

- Sustituir a las Comunidades de Propietarios o Asociaciones preexistentes

en estos poligonos exteriores a la aprobacién de estas Normas.
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— Ostentar la representacién del conjunto de los propietarios ante la

Administracién, a los efectos de la gestién y desarrollo de estos
f

omision

Vhfo Y conipr

poligonos. me poria

fov
de fel:r?iim.ﬁ..ﬂéﬁa nfﬂﬁf sesion
- Colaborar y participar con el Ayuntamiento y con las 24 Entidades

Urbanisticas de Conservacién, en la ejecucién y conservacién de los
Sistemas Generales de Urbanizacién, de acuerdo con lo estipulado en estas

' Ordenanzas,

- Completar las obras de urbanizacién existentes que precise 1la

urbanizacién interior de cada poligono.

- Administrar y gestionar el reparto de los gastos que supornga tanto la
ejecucion de obras de los sistemas generales e interiores imputables a
cada poligono, como su conservacidn, entre todos los propietarios

integrantes de la Entidad.

— Conservar las obras e instalaciones de infraestructura existentes y las
que se fuesen ejecutande en desarrollo de los proyectos de obras, asi como
mantener en perfecto estado de ser utilizadas cuantas instalaciones,

servicios piblicos, zonas verdes y espacios libres de uso piblico existan

en la urbanizacion. Aprﬂbﬁifliﬂn
provision al

2,2.5. MANCOMUNIDADES
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Sera obligatoria la mancomunidad de las Entidades Urbanisticas de
Conservacion que se constituyan en cada poligono, para la ejecucidn y
conservacién de aquellos Sistemas Generales que les afectan conjuntamente.

- Vit ¥ thnforme porta ornimidn

Provincial 5% '}'(Bﬁam\ggﬁ“ se§ién

2.2.6, RESPONSABILIDADES PR L- ) T AU 0L LA VIO bSO 0 S v

Las Entidades Urbanisticas de Conservacién serdn directamente responsables
frente al Ayuntamiento de cuantas obligaciones se le imponen en estas
Ordenanzas, y en los casos de incumplimiento por sus mienbros de las
obligaciones y cargas impuestas en los plazos es_tablecidos, el Ayuntamiento

podra interesar su cobro por la via de apremio,

No podra instarse el procedimiento sefialado hasta transcurridoc un mes
desde el requerimiento de pago efectuado por la Entidad Urbanistica de

Conservacion.

Aprobacion
provisional

2.3, REGIMEN BASICO DE ACTUACIONES

2.3.1. CLASIFICACION PREVIA DE SISTEMAS
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A los efectos de deslindar en estos pohgmos exteriores la diferente
estructura cque los componen y la forma de ejecutar su urbanizacion y su
conservacion, se hace la distincién previa de los sistemas existentes,
entendiendo en estos poligonos como sistemas el conjunto de superficies y
elementos que constituyen sus espacios libres y viarios, sus redes e

instalaciones de infraestructura y demAs servicios pablicos.

- Sistemas Generales: son aquellos que definidos como tales en las Normas
Subsidiarias, corresponden a sistemas que se utilizan y dan servicio
conjuntamente a varias Entidades Urbanisticas o a propietarios no integrados
obligatoriamente en las Entidades Urbanisticas.

- Sistemas Particulares: son augellos que definidos como tales en las Normas,
corresponden a sistemas de utilizacién exclusiva por la Entidad Urbanistica del

poligono. eto vy conforme por ia Comisidh

Provincial d Urbani
de techa..{] ...., i3 ”ﬁﬁ n sesujn

2.3.2. PLANEAMIENTO EXIGIDO
(

En las Areas 2 y 3 del Poligono 4 Casa Catorrc, sera precisa la
realizacién de un Plan Especial de Reforma Interior, con las condiciones que se

definen en el Apartado 2.6. de estas Normas,
2.3,2.,1, Base cartografica

En aquellos supuestos que el Ayuntamiento apreciase errores en los planos
de parcelacidén definidos directamente en las Normas con su realidad fisica, o
cuando por el elevado porcentaije de edificaciones en la urbanizacién asi lo

requiera, el Ayuntamiento podrda exigir a la Comunidad de Propietarios o en su
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caso a la Fntidad Urbanistica, con caracter prewiei’a cualquier legalizacidn,
una base cartografica actualizada a escala 1/1000 que debera realizarse con

anterioridad al cumplimiento del planeamiento que se exige en estas Ordenanzas.
2.3.2,2. Sistemas Generales

Vienen directamente descritos graficamente en los planos de ordenacién de

Sistemas Generales. VWeto y conforme porla

ooty g £
=

— Proyectos de Chras

Sera preceptiva la redaccién de oficio por el Aytmtanﬁ.entd, de proyectos
de obras ordinarios que detallen estos Sistemas Generales y pormenoricen su

ejecucidn.

El plazo méximo para la redaccién de estos proyectos sera de 4 meses a
partir de la publicacién de la aprobacién definitiva de las Normas

Subsidiarias.
2.3.2.3. Sistemas Particulares

Vienen directamente descritos graficamente en los planos de ordenacidn de

cada poligono.
- Proyectos de Urbanizacion

las obras de urbanizacién que componen los sistemas particulares de cada
poligonc exterior, exigiran la redaccién y tramitaciéon de proyectos de

urbanizacién completos. Los proyectos de urbanizacién incluiran planos exactos
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Sy

parcelas, linderos y superficie.

La aprobacién definitiva de estos proyectos por el Ayuntamiento, requerira

previamente la aprobacién definitiva de los proyectos de obras de los Sistemas

de fecha 20 Bosion

Vtsto y contor
Generales que les afecten, Provincia) A’gné: Porla Comisién

El plazo maximo para la presentacién a tramitacion de esﬁ;os proyectos sera
de 8 meses a partir de la publicacién de la aprobacién defingtiva de las Normas
Subsidiarias; transcurrido el cual sin su presentacién el Ayuntamiento podra
optar por iniciar su redaccién y tramitacién de oficio aplicando el articulo 61
del Reglamento de Gestion Urbanistica o bien aplicar lo seflalado en el apartado

2.6. de estas Ordenanzas, a cargo en ambos casos de la Entidad Urbanistica.
2.3.2.4. Tramitacidn obligatoria de los Proyectos

Tanto los proyectos de obras ordinarios de sistemas generales como los
Proyectos de Urbanizaciéon de cada poligono, una vez aprobados por el
Ayuntamiento, deberan ser enviados obligatoriamente a la Comisién Provincial de

Urbanismo para su conocimiento, dando cuenta de su aprobacién.

En ambos casos la aprobacidn definitiva de estos proyectos requerira la

obtencidn previa de las autorizaciones exigidas por otros Organismos.

Asi mismo en el momento de su aprobacién es preciso que el Ayuntamiento

determine la necesidad de no llevar a efecto reparcelaciones.
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2.3.2.5, Modificacién a las determinaciones aprobadas

En el supuesto de que fuese necesario modificar o completar cualguier
determinacién de los Sistemas Generales descritos directamente en las Normas
Subsidiarias se realizara a través de un Plan Especial de Infraestructuras o
una Norma Complementaria que tendra el contenido que sefiala la iey del Suelo ¥
Reglamento de Planeamiento y deberdn ser aprobados definitivamente por la
Comisién Provincial de Urbanismo, pudiéndose tramitar independien o bien
sirultaneamente a los proyectos de obras ordinarios de estos Sistemas

Generales,

Las modificaciones cque 5e pretendan efectuar sobre los sistemas
particulares definidos en las Normas Subsidiarias, se podrén realizar
directamente en el Proyecto de Urbanizaciéon de cada Poligono, siempre y cuando
correspondan a reajustes de los previstos en el articulo 68 del Reglamento de

Planeamiento.

2.3.3. }‘HZODEEJECUCICNDELASOBRASDE URBENIZACION QUE SEA PRECISO

OCOMPLETAR Vieto y conforme por la Comiaibn

oty Y £

2.3,3.1, Sistemas generales

Los Sistemas Generales se ejecutaran directamente por el Ayuntamiento de
acuerdo con los proyectos de obra, siendo el coste de estas obras a cargo de

las Entidades Urbanisticas afectadas.
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Se deberdn ejecutar todos los tramos de Ios.-rodes de los sistemas
generales que se requieran para el funcionamiento de cada uno de los servicios

de los sistemas interiores.
2,3.3.2, Sistemas Particulares

Las obras de urbanizacién particulares de cada poligono que sea necesario
completar y que se exijan como condiciones de urbanizacién en estas Ordenanzas,
se gestionaran y ejecutardn directamente por 1los propietarios del suelo
comprendido en su perimetro, con solidaridad de beneficios y cargas a través de
su Entidad Urbanistica de Conservacién, constituida a tal efecto, sin perjuicio

de los acuerdos gque pudiera tener cada BEntidad con los promotores de la
Veto y

cont i

Urbanizacién. Provincial ge  yrm. PO7 /2 h
do fg rbanismo L

c"a"'ﬂj-»ﬂﬁ&....iggll "5 e
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.................

2.3.4. PLAZO MAXIMO DE TERMINACION DE LAS OEBRAS DE URBANIZACION

Los plazos maximos para completar la ejecucién de las obras de los
sistemas generales serdan de b5 afios en los casos de las redes viarias y de 2
afios para el resto de los sistemas de abastecimiento, saneamiento o energia
eléctrica, a partir de 1la publicacién de la aprobacién definitiva de estas

Normas,

Los plazos para completar las obras de urbanizacién de los sistemas
interiores seran de 3 afios para los servicios de agua (captaciénr, depositos,
redes), saneamiento (redes y depuracién) y electricidad, y de 5 afios para el

alurbrado piblico y la pavimentacidon interior,
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2.3.5. DISTRIBUCION DE LOS COSTES DE URBANIZACT

El reparto de los costos que suponga la ejecucidn de ios sistemas
generales, incluida la redaccién de sus proyectos, ya se realice a través de
convenios o con ia aprobacidén de contribuciones especiales por el Ayuntamiento,
se efectuarda considerando para cada uno de los poligonos afectados 1la
superficie bruta de su delimitacién, salve que especificamente para algunos
servicios se convengan soluciones singulares entre las Entidades de
Conservacion Mancomunadas, o el Ayuntamiento aprecie y justifique otro reparto

en los expedientes de contribuciones especiales.

Los costes de los Sistemas Generales, al igual que la ejecucion de los
Sistemas Interiores se distribuirdn en cada poligono por la Entidad Urbanistica
de Conservacién, entre todos los propietarios en proporcién a la superficie
neta de las parcelas o del modo que reglamentariamente se regule en los

Estatutos de cada Entidad. Vi8to y conformae por 1a Bomimid

Provmc:alnag Algﬂanﬁg]'o n sesaﬁg

2.3.6. CESIONES Y TITULARIDAD DE LAS OBRAS

L

En el caso de Sistemas Generales seran de cesidn obligatoria y gratuita al
Mmicipio los viales piblicos, asi como los suelos correspondientes a los
elementos de infraestructura de los servicios publicos que, pertenecientes a
las Entidades de Conservacién, se definan en los proyectos de obra que debe

redactar el Ayuntamiento.
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Si se trata de los Sistemas Particulares, e “b“bjeto de cesidén
obligatoria y gratuita al nunicipio, de modo analoge al caso anterior, los
viales y terrenos correspondientes a servicios publicos que, pertenecientes a
1as entidades de conservacion, se definan en los proyectos de urbanizacién que

deben ser redactados en esta ocasidn por las citadas Entidades.

Asi mismo las Entidades deberan ceder al Municipio una superficie
correspondiente al 10% del suelo neto residencial, excepto si se sustituyera,
previo convenio con el Ayuntamiento, dicha cesiotn de terreno por su equivalente
compensacién econdmica, a fin de que el Ayuntamiento adquiera suelo para

destinarlo a usos de tipo recreativo, deportivo o de esparcimiento.

En anbos casos (Sistemas Generales vy Particulares), las Entidades de
Conservacién efectuaran la cesién de derecho al Ayuntamiento, en pleno dominio
y libre de cargas, de todos los terrenos definidos anteriormente, como de
cesion obligatoria y gratuita para su destino a dominio plblico municipal o su
afectacién a los usos previstos en estas Normas y en los postericres Proyectos

: . 5 Visto
de Urbanizacién u ordinarios de obras. Provinci Y conforme por

do fech aMiABlﬁ..b.. %ﬁém

lLa transmisién de estos suelos al municipio adquiriran/eficacia en el

Commidn
8n sesigp
moento en que el Ayuntamiento, con la aprobacién de los proyectos de obras o
de urbanizacién sefiale innecesaria la reparcelacidn, siendo a partir de ese

acuerdo el Ayuntamiento el titular de los <terrenos de conformidad con lo

sefialado en el articulo 188.3 del Reglamento de Gestidn.
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En lo que se refiere a la cesion de las =" Ge urbanizacién
correspondientes a los sistemas generales, es evidente ¢que al ser en este caso
el propio Ayuntamiento quien los contrata y reciba provisional y
definitivamente, no xiste 1la obligacitn de efectuar tal cesién por las

Entidades de Conservacién, sino tan solo la de sufragar las obras. La

titularidad de los mismos las ostentara el Ayuntamiento una vez ef su

Visto y conforma por lafComisioh

recepcion definitiva. Provincial d Urbanismo/fen sesién
- de tecna.lL.5.ABR, 1&‘134?5

las obras de urbanizacibn correspondientes a los sistemas pérticulares
seran recibidas provisional y definitivamente por las Entidades de Conservacidn
sequn 1o convenido en la contratacion realizada con la Hmpresa © Erpresas

Constructoras.

Posteriormente, y en el plazo de tres meses a partir de la recepcién
definitiva del contratista, las Entidades de Conservacion deberdan ceder las
obras al Ayuntamiento. Estas cesiones seran formalizadas en actas
administrativas a suscribir entre la Entidad de Conservacion y el Ayuntamiento,

ostentando a partir de ese momento el Municipio la titularidad de las obras.

La cesién al Ayuntamiento de los pozos de captacion de aguas de cada
poligono o de varios poligonos, no le facultara para que realice suministro de
aguas a otros poligonos, quedando obligados a que estos suministros sean de

exclusivo uso de los cedentes, salvo convenio especifico.

2.3.7. CONSERVACION
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2.3.7.1. Sitemas Generales

Los sistemas generales seran conservados por el Ayuntamiento a partir de

su recepcidén definitiva.

Auellos sistemas generales viarios que discurran por el interior o por el

limite de un poligono y se utilicen como accesos directos a parcelas, seran

conservados por la Entidad Urbanistica de ese poligono. »
Visto Y coniorme porla Lot] ol

termas Particulare provincial de  MDinanisind ns

AT Fartl s ' de tscha Qo3 ABR-- — "

{

|
Los sistemas particulares seran conservados indefinidamente por la Entidad
Urbanistica de Conservacién de cada poligono, distribuyendose los costes

conforme se sefiala en el apartado 2.3.5. de estas Ordenanzas.

En el supuesto de que el suministro de aguas realizado a través de las
captaciones propias en cada poligono fuese en alqin momento insuficiente, no se
podra exigir al Ayuntamiento dicho suministro, quedando cbligada la Entidad de
Conservacién a realizar cuantas obras fueran necesarias o hacer frente a la
adquisicién del caudal preciso, para mantener el suministro minimo de 250

litros/habitante/dia.
2.4. DESARROLLO PRACTICO DE LAS OBRAS DE URBANIZACICON
2.4.1. PROYECIOS Y CARACTERISTICAS ESPECIFICAS DE LAS OBRAS

2.4,1.1. Sistemas Generales
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Dadas las caracteristicas de los seis poligdnos que ercuentran aislados
y desconectados unos de otros y Su autosuficiencia en los aspectos referentes a
dotaciones de agua, depuracidon Y vertido, no es preciso definir sistemas

generales que les afecten en comun.
2.4.1.2., Sistemas Particulares

El proyecto de urbanizacion que complete los sistemas particulares de los
poligonos, se redactara como un documento completo para cada uno de ellos,
incluyendo como planos Yy datos de informacién las infraestructuras existentes
con todos sus detalles, dimensionado, caracteristicas, etc..., y como proyecto
de ejecucidn las obras que sea precisc completar.

Visto y contorme porta Gomisiéh

a) Redes Viarias. Provincial de. Urbanismp desesi
) de fecha ﬂ 5..2BR, 1995} ‘,zs;esn’m
]

Proyectos: i/
los proyectos contenplain con detalle 1as alineaciones y sus conexiones a

las redes generales, definiendo las anchuras actuales Y las alineaciones

propuestas.

Caracteristicas:

La anchura minima sera de 6 metros entre cerramientos, con aceras minimas
de 0,60 metros, debiendo justificar debidamente el proyecte de
urbanizacién las excepciones dJue hubiese de reduccién de estas
alineaciones en calles de fondo de saco o situaciones de hecho
jrreversibles. El1 proyecto justificara los giros y las rasantesy

propondrd una pavimentacién que no serd de calidad inferior a 1la exigida
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para los sistemas generales viarios.

b) Redes de abastecimiento de Aguas

Proyectos:
El proyecto contenplard los tipos de pozo ¥ profundidades, asi como las

necesidades de caudales en funcién del numero de parcelas.

Caracteristicas:
El caudal minimo exigido serd de 250 litros por habitante y dia. El
depdsito tendra una capacidad suficiente para garantizar el consumo minimo

diaric de im3/viv. V#10 vy contarme

Al
butorizaciones: P
/

Se debera acompafiar, como condicién indispensable de la Qprobacién del
proyecto, el certificado de Minas que justifique el aforo minimo exigido,
y la certificacidn de sanidad sobre la potabilidad de esas aguas, asi como
la titularidad y registro del pozo.

La Entidad de Conservacidn acompafiara una certificacion del compromiso que
asume de obligarse a proporcionar indefinidaneﬁte el caudal minimo exigido

sin que se pretenda reclamar al Ayuntamiento en su dia este suministro por

reducciones de los aforos actuales.

c) Redes de Saneamiento
Se definiran los pozos, pendientes Yy secciones de las redes asi como el

sitema de depuracién y la autorizacién de vertido.
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d) Redes Eléctricas y de Aluwbrado

Se exige que vayan subteraneas, pudiendo realizarse el alunbrado plablico

con farolas de 3,5 metros y con unos niveles minimos de iluminacién de 3

- v {or ¢ ta Chmisibn
vhsto y conforme DO pmision
provincial de NiSH e S or
ge 1ecna..,..ﬁﬁ..ﬁ...‘ghﬁh.}éggm. .%,_.
2.4.2. DISPONIBILIDAD DEL SUELO /

Tanto en lo que se refiere a Sistemas Generales como a Sistemas
Particulares, las Entidades de Conservacidn deberén acreditar la disponibilidad
de Jlos terrenos necesarios para la ejecucién de la totalidad de las obras de
urbanizacién, servicios o de equipamientos. Dicha acreditacién se hara en
calidades de propletarios, mediante simples autorizaciones o a través de la
creacién de servidunbres y tendra lugar de modo singular o manconunado, Segun
que los elementos de urbanizacién, servicios o equipamientos afecten a una o

varias Entidades de conservacion.

En los casos en que se justifique debidamente por las Entidades
Urbanisticas la imposibilidad de facilitar dichos suelos, el Ayuntamiento
ejercerad las facultades que le atribuye la ILegislacidén vigete en orden a
garantizar la disponibilidad de los terrenos necesarios antes del inicio de las

obras.

La BEmpresa Constructora que tenga a su cargo la ejecucidn de las obras de
urbanizacion podra ocupar el suelo citado hasta que, una vez facilitados los

mismos, sean recibidos por la Entidad de Conservacién o el Ayuntamiento.
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2.4,3, CONTRATACION DE LAS OBRAS

Fn el casc de Sistemas Generales serda el propio Ayuntamiento el que

contrate las cobras a ejecutar.

Si se trata de Sistemas Particulares seran las Entidades de Conservacién
las que deban realizar la contratacién con la Empresa o Empresas cue se

determinen, en virtud del acuerdo de sus propios Organos de Gobierno.

Tanto en uno como en otro caso, se segquirda en la preparacion,
adjudicacién, formalizacién y ejecucidén del contrato la Legislacidén vigente,
teniendose especial cuidado en comprobar la disponibilidad del suelo necesario,
asi como la existencia de fondos suficientes para responder a los conpromisos

¢ue van a adquirirse con la formalizacién del mismo.

El Ayuntamiento podra exigir el pago anticipado de las cuotas de

urbanizacidén, ya sea directamente o por medioc de las Entidades de Conservaciodn.

Visto y roninrme por i3 Comisién
g n sesidn

En el caso de Sistemas Generales incumbe al Ayuntamiento ejercder de una

Provmcnal cu d;v;.: i,5m
2.4.4. INSPECCION DE LAS OBRAS de iocha ]é%

manera directa y continuada la inspeccion de las obras de urbanizacidn durante

su ejecucidén y el plazo de garantia.

ILas entidades de Conservacidn auxiliaran al Ayuntamiento en esta
vigilancia, dirigiendose al mismo para denunciar los efectos gue se observen y

proponiendo medidas para el mAs correcto desarrcllo de las obras,
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Si se trata de los Sistemas Particulares, las mt1¥£sm Conservacion en
interes del cumplimiento del Contrato suscrito con las Empresas constructoras,
deberin efectuar un seguimiento de las obras con el fin de que estas se
ejecuten de total conformidad con los Proyectos de urbanizacién dJdebidamente
aprobados. Por su parte, el Ayuntamiento, en su funcién de Administracidn
actuante, tambien debera inspeccionar y vigilar la ejecucidn de las obras e
incluso ordenar la demolicidn de las que no se ajusten al Proyecto, obligando a
su nueva ejecucién en la forma correcta. (Las ordenes pertinentes se
encauzaran a través de la Entidad de Conservacién, habida cuenta de cque el

Ayuntamiento deberd estar representado en los Organos de Gobierno de la misma).

Tanto en el caso de Sistemas Generales como Particulares, podra ser
ejercida la vigilancia de las cobras por cualquier Organo de la Administracidn a
quien la Ley del Suelo le otorgue dicha facultad, Por otra parte, deberan
conservarse en el lugar de las obras la licencia de urbanizacién y una copia de
los proyectos aprobados a disposicidén de los inspectores autorizados por el
Ayuntamiento, las entidades de Conservacion o cualquier otro Organo autorizado
para esta facultad de inspeccidn. Asi mismo, las Empresas Constructoras

tendran la obligacién de facilitar esta accién inspectora.

Visto contorme por 13 Comisidn
Provinci 'b ‘)Dmsm en sesidn
da fecha A

2.4.5. RECEPCION DE LAS OBRAS

En lo que respecta a las recepciones provisionales y definitivas de las
obras de urbanizacién correspordlientes a Sistemas Generales, serd el
Ayuntamiento el que las lleve a efecto, debiendo las Entidades de Conservacién

auxiliar a la Coorporacién Municipal en esta labor, al igual que en el caso de
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cue se observen),

Las recepciones provisional y definitiva de las obras dJde Sistemas
Particulares, seran efectuadas por las Entidades de Conservacién, debiendo el
Ayuntamiento formular de forma expresa y clara a través de los Organos de
Gobierno de las Entidades de Conservacién los inconvenientes observados por

motivos de deficiencias técnicas.,

Tanto en uno como en otro supuesto las recepciones tendran lugar de
acuerdo con lo dispuesto con caracter general en la legislacion aplicable y a
las clausulas especificas de cada contrato redactado en el marco de esta

. N Visto y conforme por lajfComisidn
legislaciédn. Provincial de Urbanismo jen sesién

de fech a.,.05ABR,n193‘&/ B -

La recepcién de los Sistemas Particulares se podra fracgéionar por

servicios conpletos.

Los Sistemas Generales se podran recibir fraccionadamente por cada
servicio y parcialmente por tramos independientes, siempre y cuando se realice
la recepcién de cuantos tramos sea preciso ejecutar para garantizar el correcto
funcionamiento de los Sistemas Particulares gue se pretenden utilizar,

2,5, EJERCICIO DE LA FACULTAD DE EDIFICAR

2.5.1. CONCESION DE LICENCIAS
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para la concesién de las licencias de edif1caﬁéi sera preciso que se
completen totalmente las obras de urbanizacion correspondientes al agua,
suministro de energia eléctrica, saneamiento y depuraciéon y hallan sido
recibidas las obras por el Ayuntamiento, acreditindose por los solicitantes

haber cumplido sus obligaciones de participacién econdmica en la ejecucidn de
Visto y conforme por ia/Eomisibi

. Provinei por la
éstas. d;°f\;2-§;i!ﬂi§“Alﬁﬁljg§qcé sesién
~

Tanmbien se podran conceder licencias de edificacién cuando s garantice la

ejecucion sim:lténea:reﬁte de estos servicios en los supuestos Y en los términos

que sefialan los articulos 40 ¥ 41 del Reglamento de Gestién Urbanistica.

2.5.2. CONDICIONES PARA LEGALIZAR LAS EDIFICACIONES

Los proyectos de edificacidén exigibles para legalizar la situacién actual
de las edificaciones, deberan presentarse en el Ayuntamiento en el plazo maximo
de 6 meses a partir de la aprobacidn definitiva de las Normas Subsidiarias,
entendiendose con ello gue existe un plazo de 2 meses desde los 8 gue se dan
para la presentacién de los proyectos de urbanizacién, gue sustituye al plazo
que sefiala el apartado 3 del Articulo 29 del Reglamento de Disciplina
Urbanistica, aplicandose el apartado 4 del citado articulo a partir de este
plazo, Ta concesiéon de licencias estard condicionada. a que se cunpla
previamente lo sefialado en el apartado 5.1 anterior, pudiendo el Ayuntamiento
en cualquier caso llevar a efecto las legalizaciones de oficio transcurridos

los plazos establecidos.
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2.6. CONDICIONES DE CRDENACION

En todas aquellas areas en las que sea preciso la ejecucién previa de un
Plan Especial de Reforma Interior, las condiciones urbanisticas para la

ralizacién del mismo serdn las siguientes:

Actuacién minima 10,000 m2.
Densidad 20 viv/Ha.
Parcela minima 400 m2,
Cesiones 10%

Zonas verdes 10%

Las restantes condiciones de uso y volumen, sobre las distintas parcelas
resultado de la ordenacién, serédn las qgue con caracter general se detallan a
continuacidn.

st AlE oo Somisidn

2.6.1. PARCELACION VINCULANTE Provincial ce Jrbznismo fap sesion
ds techa.f5-ABR1504.r ﬁ

Tendra caracter vinculante la parcelacidén que se sefiala en los planos de
clasificacion de suelo debiendose acompafiar en los proyectos de urbanizacién la
dimensién exacta de las parcelas en un plano de parcelacién sobre la base

cartografica que exija el Ayuntamiento.

2.6.2, ALINEACIONES Y RASANTES

Seran las definidas en el plano correspondiente de ordenacién, cuedando

definitivamente ajustadas en el proyecto de urbanizacién.
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6. 17

Plene~:

2.6.3. TIPOLOGIA DE EDIFICACION Y RETRANQUHOS

Las edificaciones seran aisladas 6 pareadas exigiendose en tal casoc la
ejecucién de dos viviendas. Retranqueos minimos a linderos laterales ¥

fachadas de 3 metros y de 5 metros a lindero de fondo,

En los supuestos de legalizacidn de edificios reflejados en los planos de
Estado Actual, se permitiran excepciones a estas condiciones de retrancquec por

situaciones de hecho.

Vistn
- Y confnm;
PTOVJn‘Ciaf o Brma o RN P

de fecha. f] § GiEen s ing
2.6.4. CONDICIONES DE VOLUMEN ~ABR;..1984..

La altura maxima sera de 2 plantas o 6 metros medidos al alero. Ia

ocupacién maxima serd del 40% de la superficie de la parcela.

La edificabilidad méxima sera de 0,4 m2/m2.

2.6.5. CONDICIONES DE USO

El uso permitido sera exclusivamete el de vivienda unifamiliar,
permitiendose talleres domésticos como uso complementario e inseparable de la
vivienda, con una superficie maxima de 50 m2. VY potencia instalada de 3 C.V,
cque .no produzca molestia alguna a las viviendas colindantes y obtenga la

correspondiente licencia de apertura.

No se permitira ni concedera licencla a casetas provisionales, garajes o

almacenes en tanto no exista aprobado el proyecto de la vivienda.
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Se podrén realizar piscinas, pistas de tenis yfrontones siempre v cuando
estos ultimos estén ocultos en el terreno natural o se retrancgueen de los

linderos y calles una distancia igual a su altura.

En las zonas de equipamiento y zonas deportivas privadas que puadiesen
incorporarse a cada urbanizacién en aplicacién de apartado 8.7.6. de las

Normas Urbanisticas, se permitirén los usos correspondientes a estos fines.

En los supuestos de legalizacién de edificaciones que existan
fehacientemente con anterioridad a 1la aprcbacidén de estas Normas y que se
reflejen en los planos de las mismas, se permitiran excepciones a estas

condiciones de uso por situaciones de hecho. Visto y contorme por 'alComisién

TR A WA

2.6.6, CONDICIONES ESTETICAS /

ILa composicién de fachadas Yy cubiertas serad libre, siempre y cuando se
realicen en materiales comunes en la zona, siendo aconsejable que las fachadas
sean de piédra o tirolesa y las cubiertas de teja vieja o roja, quedando
expresamente prohibidos todos los acabados de fibrocemento o fabrica de
ladirillo tosco. Los cerramientos de parcelas se realizaran en piedra vista de
la zona en consonancia con los existentes, con una altura de 1 metro de
mamposteria. y el resto de malla metalica o celosia o en fabrica de ladrillo o

de bloque de hormigdn enfoscado y pintado.

Para cunplimiento de estas condiciones estéticas serd preceptivo gque los
proyectos de edificacién se informen previamente por la Entidad Urbanistica de

Conservacion,
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Aprobacion
provisional

3. NOBMAS PARA EI, SUELC URBANIZABLE

3.1, cCalificacidén de superficies

3.2, Definiciones

3.3. Redaccidon de Planes Parciales o Especiales

3.4, Redaccidn y contenide de los Proyectos de Urbanizacidn

3.5. Condiciones de uso y volumen de los distintos Sectores de Suelo

Urbanizable,

[P _,{'jmlall-én
yisto ¥ cowff‘fme por A

o
Prov:nc!mﬂig lcalljﬁﬂ‘

de tacha
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3. NORMAS PARA EL SUELO URBANIZABLE

Para el caso de posibles modificaciones & revisiones de estas HNormas
Subsidiarias con inclusién de suelo clasificado como urbanizable, se establecen

las siguientes normas generales:

3.1. CALIFICACICN DE SUPERFICIES

Dentro de esta clasificacién de suelo, la calificacién de superficies se

ajustara, en su caso, a las siguientes definiciones :

a) Viales V‘SIO ay ; ri‘l(:.\;'u‘ g ‘\l‘ ; c @310
Provinci st v abe s T
de 1acha--0--5--ARR" '

b) Zonas Verdes
¢) Terrenos destinados a edificacién pablica
q4d) Terrenos destinados a edificacidén privada

e) Suelo de proteccién de infraestructuras.

3.2. DEFINICIONES

A los efectos de estas Normas, se entenderan aplicables los siguientes

conceptos :

a) ZONA : Superficie de caracter homogeneo en cuanto a edificacidén y usos del

suelo a efectos de distribucién de estos dentro de un sector determinado.
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1)

lo que se refiere a tramitacién de planeamiento y redaccién de planes

parciales.

c) POLIGONO : Superficie definida en los Planes Parciales como unidad, minima

ejecucién de conformidad con el Art. 117 de la Ley del Suelo.

d) SUBPOLIGONO : Unidad resultante del fraccionamiento de poligonos a efectos

de ejecucidon de las obras de urbanizacidn,

e) SISTEMAS GENERALES : Se entiende con este término el conjunto de viales,
zonas verdes, servicios y equipamiento organizado urbanisticamente en funcién

de las necesidades generales del Municipio.

f) SISTEMAS INTERIORES DE SECTCR : Se entiende con este término el conjunto de
viales, zonas verdes, servicios y equipamientos previstos en los Planes

Parciales de tramitacion preceptiva en los sectores de suelc urbanizable a que

Provincial de Urbanismo

de tech a‘a""S'f{ﬁR1994/€ ..............

3.3. REDACCION DE PLANES PARCIALES O ESPECIALES

se refieren estas Normas. Visto y conforma pao- !:j(:om-ie'xén

3,3,1, La redaccidn y tramitacién de Planes Parciales se ajustard a 1o
prevenido en la Ley del Suelo. Los Planes irdn suscritos por técnico
competente y con visado Colegial, conforme a lo dispuesto en las Ordenes
Ministeriales del 21 de diciembre de 1.968 y 19 de octubre de 1.870 y

disposiciones concordantes.
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3.3.2. Cuando sean de iniciativa particular se“Someteran al régimen de

compromisos y garantias previstas en la Ley del Suelo.

3.3.3. El ambito de aplicacidon de los Planes Parciales sera como minimo
de un sector completo de los definidos en lés planos de zonificacién de estas
Normas, Su contenido se ajustara a lo dispuesto en la Ley del Suelo. El
incumplimiento de los plazos previstos en el preceptivo Plan de Etapas, dara
lugar automaticamente a la revision de la calificacién del suelo por el Orgéno

Urbanistico competente.

3.3.4. Para el eficaz curplimiento del articulo 3.3.3., en la redaccién
de los Planes Parciales deberan tenerse en cuenta, en la medida de lo necesario

en cada caso, los puntos a que se refiere este articulo y los 3.3.5 & 3.3.7.

Visto y conforme parlz]Comisién
Prcvinocialad Urbanismo fan sasidn
de {echa... ,.3....&831_13&‘#-. S

/
/

a) Medio fisico

— Relieve {entorno, altimetria, hipsometria, clinometria, lineas de acceso}.

~- Agqua {red de drenaje natural, regimen de los cursos dJde agua, zonas
inundables, zonas humedas o mal drenadas, abastecimiento}.

- Suelo {naturaleza del subsuelo, firme, potencia, textura, humedad, reaccidén
quimica, contenido y profundidad del humus}.

— Clima {temperatura, precipitaciones, direccién y velocidad de vientos, meses
infra y sobre calentados, contaminacién, laderas y depresiones calientes o
frias, areas expuestas o abrigadas, reflexién de calor, circulacién del aire,
collados ventosos, obstrucciones del scleamiento, nieblas ¢ contaminaciones

persistentes}.
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- Vegetacién {caracter del terreno, espécies autoctiia

existentes segqin su porte, copa y diametro de tronco}.

- Usos del suelo {tipologia y modelos de usos , suelos incultos o en estado de
abandono} .

- Panorama {fondos visuales, horizontes, siluetas vistas a conservar y a cerrar
hacia y desde el sitio, rasgos y elementos inmportantes del programa, areas de
_interes paisajistico}.

— Fauna {numero de especies y de individuos, endemismos, especies en peligro,

areas de paso de aves, areas de anidada}.

ol 6‘ - Kﬁ W -/ T T L ‘:‘2/"""“"""'
de !echa.- e 5... .th .l E_?

b) Medio Humano :

- Desarrollo histérico {condicionantes para el futuro}.

- Poblacién y empleo {caracteristicas de la poblacidn esperada}.

— Actividades econdmicas {estructura de actividades, mercade inmobiliario y del
suelo, volumen de actividad, condiciones locacionales}.

~ Aspectos socioldgicos {problemas, deficits.}.

- Recursos financieros {inversiones previstas}.

c) Medio urbano :

- Usos urbanos del suelo {actividades, vivienda, servicios y equipo; relaciones
entre usos, trafico, tamafio y configuracién de las parcelas, edificabilidades
de hecho, estructura de la propiedad, terrenos sin edificar, wvalores del

suelo},
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- Edificaciones {emplazamientc, uso, volumen, altura, /rtipolégia, sistema
constructivo, edad, estado, higiene, ocupacidn, urbanizacién, valores de los
inmuebles}.

- Comunicaciones ({red viaria, trazas, secciones tipo, cargas de trafico,
generadores, relaciones vivienda-trabajo, transporte publico y privado,
aparcamientos, intinerarios de peatones}.

- Equipe y Servicio {administrativo, escolar, sanitario, comercial, etc...
redes de servicios piblicos, estandares y niveles de servicios}.

— Escena Urbana {elementos naturales, superficies verdes o libres, sistema
viario, superficies envolventes de calles y espacios, formas de la edificacidn

organizacién de fachadas, elementos y puntos singulares, 4areas de interes

ambiental}.

Visio Y contorme por i Cominidn

Provincial de  Urbapnisme 5 ié
J en 56s5id
de fac-ha.ﬂ.s...m w )

e m

d) Afecciones :

- Planes, Normas, Proyectos, Areas de servidumbre o proteccién, etc.

3.3.5. A partir de los datos de las informaciones recogidas, se
analizardn los principales factores e influencias que afecten al sitio,
estableciendo el alcance de los condicicnantes naturales e infraestructurales
que junto con el programa urbano de necesidades han de ser tenidos en cuenta

para la redaccién del Plan Parcial.

Sin perjuicio del preceptivo cumplimiento de lo establecido en la Ley del

Suelo, el Plan Parcial desarrollara los siguientes aspectos :
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a) Concepto. zonal :

— Determinacidn de clases e intensidad de usos.
~ Mezcla de usos.

- Transformacién de edificacién.

- Localizaciones para equipe y servicios.

~ Caracter piblico o privado de las superficies.

BRVSRERYER T3]
oy R [l ' r:f’ Sb'léﬁ
Vﬁmc:\ayi g;aaiig!' ET‘U A —
Provim e T
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b) Concepto vial : /
— Trenzado de relaciones de trafico,

- Red para trafico rodado, segun sea piblico o privado.

- Correspondencias del transporte publico.

- Localizaciones, con capacidad y extension, para aparcamientos.

— Red de intinerarios de peatones.

~ Zonas de accesibilidad limitada.

c) Concepto espacial :

~ Conservacidén o creacidén del marco urbano

- Edificios y elementos naturales a conservar.

—~ Tratamiento de calles, plazas. y espacios.

- Superficies envolventes {alineaciones, fachadas, arbolado}.

- Relaciones espaciales {vistas, transparencias, puntos focales}.
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d) Concepto social :

Deteccidén de déficits existentes y medidas correctoras.

Prevision de posibles conflictos generados por la actuacién.

2

e) Concepto de ejecucidén : [

- Cauces para informacién y participacién, Wt o« oo a0l immieibn
Provincial, us Coadhmiiul) B0 SG3iON
de iacha_ﬂ.i...AER 1334 J b

— Formas de gestién segin tamafio, clase de actuacién y promocion,
- Plan de etapas.
- Medios economicos-financieros con estimacién de costes por etapas y fuentes

de financiacidén.

3.3.6. Las condiciones de uso y volumen de la edificacién permitida en
los correspondientes Planes Parciales que en su caso hayan de desarrollar estas
Normas Complementarias vy Subsidiarias, se ajustaran a las previsiones maximas y
minimas establecidas en las Condiciones de uso y volumen que se detalla en el

Apartado 3.5,

En materia de equipamiento correspondiente a sistemas interiores de sector

se estarda a lo dispuesto en la Ley del Suelo para los Planes Parciales.
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3.3.7. El ancho vy las caracteristicas de los perfiles transversales de

las calles, se estableceran de acuerdo con la funcién y velocidad especifica

Qque corresponda, dentro del sistema viario, Las secciones minimas entre
cerramientos, seran las siguientes : Aprobacion
provisional
4 6 11 93
- Sendas o aceras para peatones 1,20 m.
— Calles de peatones 4 m,
- Calles de reparto {inclinacidén max.15%) 8-10 m,

Calles colectoras (inclinacién max.10%) 12-15 m.
- Arterias principales (inclinacion max.7%) 24-30'm,
Calles industriales (inclinacién max,7%) 18-24

Las previsiones anteriores en lo que respecta a las secciones minimas

podran ser reducidas siempre que tal modificacén se deba a razones topograficas

debicanents Justificadas, o 1 contorme por i gomis
de fecha... ﬁ. SABR,TQ.%" oA evnensesaremee

En los Planes Parciales se estableceran las previsiones para
estacionamientos publicos contiguos a las edificaciocnes y, en su caso, al
margen de las bandas de circulacién. La dotacidén minima cbligatoria para las
parcelas privadas, en el interior de las mismas, serd la siguiente segun los

usoes

— Zonas de viviendas 1 plaza cada vivienda

— Zonas civico comerciales 1 plaza cada 50 m2, construidos
- Locales de reunién 1 plaza cada 10 a 20 localidades
- Zonas industriales 1 plaza cada 10 empleados

-~ Qtros usos A justificar
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3.4.1, Objeto :

Los proyectos de urbanizacién tendran por objeto la preparacion de suelo
no urbanizado, comw desarrollo de los pPlanes Parciales o en su caso, de estas
Normas Subsidiarias cuando no sea preceptiva 1la redaccién de Plan parcial y el
terreno no haya alcanzado el grado de urbanizacién a que se refieren las Noxmas

3.4.3. & 3.4.10.

Viero V conf»urm por la

Provincial Urba "
Botoorm s ARE"

ﬁasién*
3.4.2. Tramitacion

Se ajustara a lo dispuesto en la Ley del Suelo. Los proyectos vendran
suscritos por técnico competente VY con visado colegial. Cuando sean de
jniciativa particular, debera presentarse la garantia a gue Se refiere 1la Ley

del Suelo.
3.4.3, Contenido :

Los servicios urbanos minimos exigibles son los de abastecimiento de agua,
evacuacién de residuales, suministro de energia electrica, alumbrado piblico,
pavimentacidn y plantacidn de arbolado, debiendo dimensionarse las aceras de
forma que en ellas puedan disponerse las canallzac:.ones de todos los servicios
urbanos, incluso telefonos. Se exigira un servicio de recoglda y destruccion

de basuras en aquellas 2zonas: & que no alcance el servicio municipal de

limpiezas.
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3.4.4. Condiciones y garantias :

En los Pliego de Condiciones ecénomico-facultativos habrén de fijarse los
plazos y etapas de realizacién y recepcién de las obras y recoger las
condiciones y garantias que el Ayuntamiento juzgue necesarias para la perfecta

ejecucién de las pruebas y ensayos técnicos que se estimen convenientes.
Vieto y conforme por i:PComb&éﬁ

Provincial _¢q U . ?
3.4,5. Abastecimiento de agua : do fecha.lln ﬁﬁsarﬁiﬁ‘??f;’%“s'é“

/

En las previsiones de los planes y proyectos de urbanizacién, el calculo

del consumo diaric medio se realizard con arreglo a las siguientes dotaciones

sequn las diferentes categorias de uso :

a) En las areas de uso global residencial mixto con alguna industria inserta en
la red de distribucién colectiva el caudal serd de 250 litros/habitante/dia
como minimo.

b) En zonas de promocién industrial, el caudal deberd ser come minimo de

50m3/Ha/dia.

Sin embargo, siempre <que se ustifique debidamente la demanda
pormenorizada de las distintas utilizaciones del agua, se pocdran adoptar otras

dotaciones diferentes a las citadas anteriormente.

Sera preciso demostrar, por medio de la documentacién legal requerida en
cada caso, la disponibilidad del caudal suficiente, bien sea procedente de una
red municipal o particular existente o de manantial propioc. Debera acompafiarse
. igualmente el analisis cquimico bacterioldgico de las aguas, asi como el

certificado de aforo realizado por un organismo oficial en el caso de captacion
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no municipal.

3.4.6. Evacuacién de residuales y pluviales :

Se exigirad en todos los casos una red de alcantarillado unitario o
separativo, segun convenga a las caracteristicas del terreno, y de 1la
ordenacién. En desarrollos de densidad bruta inferior a las 20 viviendas por
hectarea, podran evacuarse las aguas pluviales por cuneta lateral a la calzada

con posterior vertido a las vaguadas naturales.

Las aguas residuales verterdn a colectores de uso publico para su
posterior tratamiento en las depuradoras minicipales. En los peoligonos donde
la topografia del terreno no permita esta solucién v el vertido de las aguas
residuales se realice a alguna vaguada, arroyo, etc...deberd preverse la
correspondiente estacidén depuradora y quedar claramente especificado el régimen

economico de mantenimiento de la misma,

Los proyectos de la red, estaran sujetos a las siguientes condiciones

0 Conformﬁe i
. Visto y par la Combeibh
minimas : Provincial de Urbapnisme

‘o f sasién

- Velocidad de agua a seccién llena : 0,50 - 3,00 m/s.
- Camaras de descarga automAtica en cabeceras con capacidad de 0,50 m3, para
las alcantarillas de 0,30 m. y de 1 m3 como minimo para las restantes.

— Pozos de registro visitables en canbios de direccidon v de rasante y en las

alineacicnes rectas a distancias no superior a 50 m.
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— Tuberias de hormigén centrifugado para secciones mendres de 0,60 m. de
diametro y de hormigén armade para secciones mayores.
— Seccién minima de alcantarilla de 0,20 m.
— Todas las conduciones serdn subterraneas y seguirdn el trazado de la red
viaria y de los espacios libres de uso publico. Vit
O ¥ conin ;
Provincial_e L;:?:: bo! 1a/Pomisién

de fecha ! sesidn
3.4.7. Suministro de energia eléctrica : 7 e

El calcule de las redes de baja tensidn se realizara de acl.{erdo con. los
dispuesto en los Reglamentos Electrénicos vigentes previendo en los edificios,
en todo caso las cargas minimas fijadas en la Instruccién MI BT O 10 y el grado

de electrificacién deseado para las viviendas.

En general y en funcién de las diferentes categorias de uso se adoptaran

las siguientes necesidades de potencia :

a) En areas de uso global residencial 6 mixto con alguna industria inserta en

la zona, la potencia adoptada debera ser, como minimo, 0,80 KW/habitante,

b) En zonas de promocién industrial, la potencia deberd ser establecida por Ha

en funcion de los tipos de industria admitidos y de la parcela minima precisa.

Las cargas totales correspondientes a los edificios se preveran de acuerdo
con lo establecido en dicha Instruccién y, en el calculo de las redes, se
aplicaran para 1a fijacién de las potencias de paso los coeficientes

siguientes:
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ey avision al
Pileno 21
. POLIGONOS COEFICIENTE

RESIDENCIALES 1 ° T
(N° acometidas) (N° parcelas)

: - 1,00

2 -2 0,95

3 -4 0,90

; 56 0,85

: e 0,80

s 11-12 o7

c 13 0,70

En poligonos industriales: niero de parcelas suministradas
por el mismo centro transformador.
A partir de la aprobacién por el Ministerio de la Vivienda de la Norma
Tecnolégica relativa a las redes de distribucién de energia eléctrica en

urbanizaciones se aplicaran los coeficientes que se establezcan.

Las redes de distribucién de energia electrica en baja tensidén seran,
preferiblemente, subterraneas. ~ Este tipo de tendido tendra caracter
obligatorio en zonas con edificaciones unidas V¥ alturas superiores a tres

plantas o cuando la previsiéon de potencia a distribuir sea mayor de 2,5 MW/KI2 .

En las urbaniéaciones que no satisfagan esta obligacion se realizaréan las
obras necesarias para cumplirla en un plazo de dos afios o se redactarid un
programa para el paso de red aérea a subterranea, el cual debe iniciarse al mes

de aprobado y terminarse en el plazo establecido.

los centros de transformacién deberan localizarse preferentemente sobre
terrenos de propiedad privada y su exterior armonizara con el caracter Y
edificacién de la zona. Visto y contorme poria Cominldn

Provincial de ba ;
eI T R

LU DT TY
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Todas las instalaciones eléctricas
Reglamentos Electrénicos vigentes, asi como 1a normativa de los Ayuntamientos
en los cue esté enclavada la urbanizacién y de la Conmpafiia Suministradora de

Energia que no se oponga a lo aqui establecido. _
Visto y conforme porla{Comml_dﬂ
Provincial de U!banismofﬁ sesidn

3.4.8, Alunbrado : go techa.f-5-ABR-1954 e

El alurbrado piblico debe contribuir a crear un ambiente visual nocturno
adecuado a la vida ciudadana sin deteriorar la estética urbana e, incluso,
potenciandola sienpre que sea posible. Sus componentes visibles armonizaran
con las céracteristicas urbanas de la zona y el nivel técnico de la iluminacién

satisfara los objetivos visuales deseados.

Las instalaciones que satisfagan los parametros establecidos para el
trafico rodado deben realizarse de forma que se logre minimizar sus costos
actualizados al momento de sSu puesta en servicio (inversién mas gastos

explotacidn) y la vida econémica prevista debe ser superior a 18 afios.

Ello exigira la utilizacién de equipos de alta calidad: conductores que
satisfagan las normas UNE; soportes adecuadamente protegidos de la corrosion;
luminarias cerradas con sistemas opticos que minimicen su envejecimiento;

lamparas de alta eficacia, Y larga vida media y reducida depreciacién, etc.

En los alumbrados que satisfagan 1os parametros establecidos para
peatones, debido a que 1a estética de la luminaria Yy baculo tendra un
importante peso en su eleccién, la instalacidén se realizarid de forma gue se

consigan minimizar los costos de explotacién actualizados al momento de su
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puesta en servicio y 1a vida econdmica prevista seri supe

En todo caso la situacion de loa centros de mando sera tal que ocupen un
lugar secundario en 1a escena visual urbana y no ocasionen inconvenientemente

al ciudadano : ni para transitar ni por la produccidén de ruidos molestos.

Las redes de distribucién serdn preferentemente subterraneas. Este tipo
de tendido sera obligatorio en las jnstalaciones clasificadas como *adecuadas
para conductores” Yy en aquellas realizadas en zonas con arbolado o aceras de
anchura inferior a 2 m. excepto en este Ultimo caso cuando Se utilizan como

soportes brazos murales.

En cualquier caso, las instalaciones satisfaran las exigencias de los
Reglamentos Electrénicos vigentes, asi como aguellas existentes en los

icipios en se hayan enclavadas. visto y contorme pof la
pProvincial de Urpanigmo

Qg;aaha__.gﬁ.s...m.:..j,,ﬁ -

3.4.9. Pavimentacidn : :

Las dimensiones materiales y derdas caracteristicas técnicas de la subbase
y de la capa de rodadura de las vias de circulacién rodada responderan a las
necesidades de 1los distintos tipos de calles en relacién con la intensidad,

velocidad y tonelaje del transito previsto.
3.4.10. Plantaciones :

El tratamiento de los espacios libres, dependera de sus caracter publico o
privado y de su funcién, siendo en todo caso obligatoria la plantacion de

arbolado, de las especies y €l porte adecuado, & lo largo de las vias de
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transito, en los estacionamientos de vehiculos, en las calles y plazas de

peatones, comprendidos dentro de los terrenos objeto de urbanizacién.

Visto y contorme por la

Provincial
3.5.1 de facha._ii

Habiendo sido dsarrollado el planeamiento sobre 1os sectores| industriales
de “Monte Boyal" y residencial "Fado Calypo", ambos se regiran por las normas
urbanisticas y ordenanzas contenidas en Su respectivos Planes pParciales.
Unicamente se rectifican los aspectos de las condiciones establecidas en "Fado

' calipo" que a continuacién se detallan: (Ver Uod Porl, NN.SE o223, A dorso —b)
ZONIFICACION
Se califican los siguientes equipamientos:

Eq. BEducacional - parcelas scbre la que se ha ejecutado el Colegio
Virgen de la Encina, admitiendose la edificabi-—
1lidad y condiciones necesarias para la legaliza-

cién de las obras ejecutadas.

Eq. Religioso — Parcelas sobre las que se ha ejecutado la Iglesia

BEq. Comercial - Se admiten los usos comerciales en las calles de

anchura igual 6 superlior a 12 m. Se establece en
estos casos una ocupacién admitida del 40%

Aprobacion
provision aj
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NCLUPACION DE PARCELA

En ecuipamiento comercial se establece 1na acupacisn para este uso del 40% .

en planta baja rolerandose para vivienda una ocupacion del 20% en planta alta.

No se contabilizan a efectoz de ocupacion 1los sotanos ni los espacios de

vacio bajo cubierta.

3.5.2. SECTORES CLASFICADOS COMD SUELO URBANIZABLE

Se mantienen dos pequeflos sectores para la reqularizacién de "Fado V
Calypo", cuyas fichas de condiciones se detallan a continuacion:
aprobacion

provisional
6 11 93
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#

yiste y conforme pof Ia’CombsEéﬂ

Bravincial de ‘L}_rbani;}moksn s oSite
6 18ehaudedanil '”“4ﬂ;>

SECTOR DE SUELO URBANIZABLE SECTOR 1

USO PRINCIPAL Residencial

SUPERFICIE 7,51 Ha.

TRAMITACION Plan Parcial de Ordenacién y
Proyecto de Urbanizacién

GESTION Sistema de compensacidn

TIPOLOGIA EDIFICACION

Aislada (AS), Apareada (AP)

PARCELA MINIMA

400 m2,

OCUPACION MAXIMA

40% sobre parcela

N° MAXIMD DE PLANTAS 2

ALTURA MAXIMA 7 m.

EDIFICABILIDAD 0,40 m2/m2,

DENSIDAD 20 viv/Ha.

USOS PERMITIDOS Vivienda
Equipamiento

BEQUIPAMIENTOS Los previstos en el Reglamento
de la Ley del Suelo

APROVECHAMIENTO TIPO 0,40 m2/m2.

COEFICIENTES DE PONDERACION Vivienda 1

BEquipamiento 1

CESIONES

15% de aprovechamiento

N.N.S.S. DE PLANERMIE

Aprobacion
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Visto y coniorme por ta Jomisidn

Srovnest % KRR 9

SECTOR DE SUELO URBANIZRBLE SECTOR 2

USO PRINCIPAL Residencial

SUPERFICIE 2,06 Ha.

TRAMITACION Plan Parcial de Ordenacidn y
Proyecto de Urbanizacidn

GESTION Sistema de conpensacién

TIPOLOGIA EDIFICACION

Aislada (AS) Apareada (AP)

PARCELA MINIMA

400 m2,

OCUPACION MAXIMA

40% sobre parcela

N° MAXIMO DE PLANTAS 2

ALTURA MAXTMA 7 m,

EDIFICABILIDAD 0,40 m2/m2,

DENSIDAD 20 viv/Ha.

USOS PERMITIDOS Vivienda
Equipamiento

EQUIPAMIENTO Los previstos en el Reglamento
de la Ley del Suelo.

APROVECHAMIENTO TIPO 0,40 m2/m2,

COEFICIENTES DE PONDERACION Vivienda 1

Equipamiento 1

CESIONES

Dentro del 15% de cesidn de
aprovechamiento se incluira
una parcela para la ejecucidn
de los Depositos de agua.
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Visto y conforme por la/Combakdn

E;":;'ss;i‘_n‘i&.ﬁﬁﬁﬁﬂi@iiiiﬁ"ﬁ

3.5.3. Areas de reparto Y aprovechamiento tipo

En desarrollo de las determinaciones contenidas en los Art. 94,95 y 97
del texto refundido de la Ley del Seulo y COrdenacién Urbana 1/1992 de 26 de
junio, se establece en estas Normas Subsidiarias un unico area de reparto para
jos dos sectores que componen el suelo apto para urbanizar clasificado en las

mismas.

El aprovechamiento tipo sera 0,4 m2/m2, el uso caracteristico es el
residencial, asignandose este aprovechamiento como coeficiente de tipo

lucrativo tanto a este uso como los restantes usos admitidos.

Aprobacion
nrovisicnal
Pai&éﬁzs 11 93

A fan
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4, NORMAS PARA SUELO NO URBANIZABLE

Provim:iai de o sesion
LER echa..g.‘.s._ ABP\"":‘%

. 1 13 Comtaléﬂ
. nicrme PO7 :
visto ¥y €9 Uroanismo n sesion

4.1. Suelo no urbanizable de total proteccidn

4.2. Sﬁelo no urbanizable de especial proteccidn
(definicién de Nicleo de Poblacidn)

4.3,

(definicién de Nicleo de Poblacidn)

Suelo no urbanizable sin especial proteccién

Aprobacion
provisional
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apropacion
nrovisional

4. NORMAS PARA SUELO NO URBANIZABLE

Distinguiremos tres tipos distintos de suelo no urbanizable :

1°. Suelo no urbanizable sin especial proteccion

- yé%gto y conforme D = .
2°. Suelo no urbanizable de especial proteccion Provincia LB GTOjBN BLLIOT
de fpghat S

3%, Suelo no urbanizable de total proteccidn

El primer tipo es el normal rustico de secano sin un valor especial. El
de especial proteccidn lo constituye el regadio existente, mientras que el de
total proteccién esta constituido por las franjas de proteccion  de
infraestructiras viarias definidas en las correspondientes disposiciones
vigentes al respecto las zonas de servidunbre de cauces y embalses pablicos,

las vias pecuarias y los yacimientos arqueoléogicos.

4.1. SUELO NO URBANIZABLE DE TOTAL PROTECCION

Prohibida totalmente toda edificacidn en el mismo, tolerdndose unicamente
instalaciones provisionales y con el compromiso expreso de renunciar a ningun
tipo de valoracién de 1las jnstalaciones a los efectos de una posible

expropiacion.
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4.2. SUELO NO URBANIZABLE DE ESPECIAL PROTECCION

4.2.1. DEFINICION DE NUCLEO DE POBLACION EN SUELO NO URBANIZABLE DE

ESPECTAL PROTECCION

B efectos de amplicacién de las Normas Subsidiarias de especial Proteccidn
se entendera por nucleo de poblacién en suelo no urbanizable de especial

proteccién el constituido como minimo por cuatro viviendas, siempre que | se &é

V‘h:rto‘y conforme por la
Provincial de Urbanismo

de techa-».ﬂ,ﬁ,.,%&mw_ selZs
1°, la superficie delimitada por el cuadrilatero formado um('endo los

alguna de las siguientes condicions objetivas :

centros de gravedad en las plantas de cada una de las cuatro viviendas sea

inferior a 4 Ha.

2°. La distancia entre los centros de gravedad de dos viviendas
constituidas por cada una de las combinaciones de dos en dos del grupo de

cuatro viviendas antes citadas, sea menor de 150 m,

4.2.2. MEDIDAS TENDENTES A IMPEDIR LA POSIBILIDAD DE FORMACION DE NUCLEOGS

DE POBLACION EN SUELO NO URBANIZABLE DE ESPECIAL PROTECCION

1°.— Al objeto de impedir el procesc de desarrollo urbano en el ambito
territorial correspondiente al suelo no urbanizalbe de especial proteccion y
con el fin, por otra parte, de que las construcciones se adapten en lo basico
al ambiente rural en que van a estar situadas, se exigird que toda la vivienda

nueva a construir en este tipo de suelo cumpla las siquientes condiciones :
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g g

&) Se tendra en cuenta que cada nueva vivienda el relacidn con cualquier

grupo de tres viviendas, proximas ya existentes no constituyan nicleo de

poblacién, tal como se definioé en el apartado anterior.

b} La parcela en cuyo terreno se pretenda construir la vivienda habra de

tener una superficie minima de 1,5 Ha.

¢) La distancia entre los centros de gravedad de las viviendas a edificar

Y cualquier otra vivienda ya existente en sus proximidades debega rior
| Vigto y conforme poria mi&%ﬂsl'"pe

a 150 m. Provincial tes\.hrﬁﬁmm %-sasiéf
N /

de tacha

d) La altura méxima permitida sera de 6 m. sobre el nivel del terreno en

contacto con la edificacién correspondiente a dos plantas.

e) El coeficiente de edificabilidad maximo sobre parcela serda 0,02 m2/m2,

debiendo ser el retrancqueo a linderos 30 m. como minimo.

f) A fin de preservar la unidad anbiental del paisaje rural en que va a
estar situada laedificacién, esta se adecuara a las tipologias tradiciocnales de

la comarca.

4.2.3. CONSTRUCCIONES AGRARIAS

Las naves y demds construcciones agrarias que pretendsn levantarse en
suelo no urbanizable de especial proteccién deberén tener por finalidad 1la
adecuada explotacién de los recursos agricolas, forestales o ganaderos
disponibles, ajustarse a las normas que a tal fin tenga establecidas el

Ministerio de Agricultura y adaptarse al anbiente rural y paisaje en que se
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omisidn

conforme por i
Visto y 1 sesidn

P;ovmmai 8 v ibbf ‘@gq }

f

situen.

A estos efectos, el expediente de licencia de obras que se tramite por el

Ayuntamiento incluira, al menos la siguiente documentacién :

1, Proyecto de edificacién suscrito por técnico competente y visado por
el Colegio correspondiente, en el ¢ue necesariamente se incluiria anexo
justificativo de las dimensiones de cada una de las dependencias proyectadas en
funcién de su finalidad y de las producciones agricolas o ganaderas previsibles

en la explotacién del peticionario.

2, Certificacién de la Camara Agraria Local expresiva de la superficie y
demds medios de produccién de que conste la explotacién agraria del

peticionario de la licencia.

3. Informe favorable de la Delegacidn Provincial de Agricultura sobre la
adecuacién del Proyecto de edificacidén a la naturaleza y caracteristicas de 1la
explotacién del peticionario y en su caso, a las normas establecidas por el

Ministerio de Agricultura,

Si en algin caso se preterndiese adaptar para viviendas alguna construccién
agraria existente, debera obtenerse previamente la correspondiente licencia,

cuya tramitacidén se ajustara a las mismas normas y limitaciones establecidas

para las viviendas de nueva planta, Aprobacion
pirovision al
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4.3, SUELO NO URBANIZABLE SIN ESPECIAL

4.3.1. DEFINICION DEL NUCLEO DE POBLACION EN SUELO URBANIZABLE SIN

ESPECIAL PROTECCION

Se entendera por nmicleo de poblacién en este tipo de suelo no urbanizable
el constituido como minimo por seis viviendas siempre que se dé alguna de las

siguientes condiciones objetivas,

1°, La superficie delimitada por la poligonal formada uniendo los centros
de gravedad de las plantas de cada una de las seis viviendas sea inferior a 5

Ha.

2°. Las distancias entre los centros de gravedad de dos viviendas
constituidas por cada una de las combinaciones de dos en dos del grupo de seis

viviendas antes citadas, sea menor de 100 m.

R

4.3.2. MEDIDAS TENDENTES A IMPEDIR LA POSIBILIDAD DE FORMACION DE NUCLEOS

- DE POBLACION EN SUELO NO URBANIZABLE SIN ESPECIAL PROTECCION

1. Al objeto de impedir el proceso de desarrollo urbano en el armbito
territorial correspondiente al suelo no urbanizable sin especial proteccién y
con el fin, por otra parte de que las construcciones se adapten en lo basico al
anbiente rural en que van a estar situadas, se exigira que toda vivienda nueva

a construir en este tipo de suelo cumpla las siguientes condiciones :

N.N.5.5. DE PLANEAMIENTO -CASARRUBIOS DEL, MONTE~ —69-
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Visto y conicime poria Cgmision

Provincial d Jryanismo @
ggaiacha._,m_ :

a) Se tendra en cuenta gue cada nueva vivienda en|relacién con cualquier
”
grupo de cinco viviendas, préximas ya existentes no constituyan nicleo de

poblacidén, tal como se definié en el apartado anterior,

b) La parcela en cuyo terreno se pretende construir la vivienda habra de

tener una superficie minima de 1,00 Ha.

c) La distancia entre los centros de gravedad de la vivienda a edificar vy
cualquier otra vivienda ya existente en sus proximidades deberd ser superior a

100 m.

d) La altura méxima permitida serd de 6 m. sobre el nivel del terreno en

contacto con la edificacién correspondiente a dos plantas.

e) El coeficiente de edificabilidad méximo sobre parcela sera de 0,02

m2/m2, debiendo ser el retrangquec a linderos 30 m. como mininmo.

f) A fin de preservar la unidad ambiental del paisaje rural en que va a
estar situada la edificacién, ésta se adecuard a las tipologias tradicionales

de la comarca.

Talavera, mayo de 1.993.

EL ARQUITECTO.

\FFO :&Cion
/WW\ ow sional
| 216411 93

N.N.S5.S. DE PLANERMIENTO —CASARRUBIOS DEL MONTE- —-70-—




DILIGENT "
Para nowe: woshs

poria G.P.U. en st

cumplido tpdos los trématas reglamentanos

sha sigo ¢ pmmoo gefinitivamente
........... habnendu

e PER

i ».\l-— [ RNCNTERE AV




POLIGONO NQ 6- EL CARDENAL

Vito y conforme por la {fombsian
Provincial Urbanisme
¢e techa




meriiante

Vo SLrlormiy ne. g O idin

vai--rrc'ia:adg UrE i e 1 8 &sidm

..'2;41%??,*__ S




OBRAS NECESARIAS.-

il

WDy

i

i
il

i

__;‘




LR R . Y YW PR

CUIMPHUO [CUUS 1I8G amiies rw.anm Hasias,




POLICOND N@ 8- EL CERRO

Vieto ¥ contorms P

provincial de %.AB rrr‘ggqn

do fachammm




MEMORIA

ANTECEDENTES.-

CEFCELIART. zsia
cohocina con =]

\‘? f
in= 18iEs
ERADG DE CONSOLIDACION.-
E I R W P
orago e
A Orimadamenie,
resuneita TERlanTe RS s

=0 Sangeamiento

= — o ot
one SE0T

Whets

—iI oM acT oomestico, ?i?,c,_\;'i.txx’;'.‘ a
Si tieren go fo-b

R FA WYt b Sut




GBRAS MNECESARIAL.-

oz =
ge reo de alomMDraoc puoiico

=t

PRI

-~

it M

sl

73 Sp nnbedanerrad FAi




DILIGENCIA:
ue este doc umento ha sido apw% o definitivamente

Para hacar constar
¢ 12 C.PU. en se3i6n celebrada el dig .- Bk , habiendo
cumplida todos 105 tramites regtameman s
EL SECRETAFMO DE\LA f‘C‘MlSlON

=2 ANMISMO.

MEMORIA




POLIGOND N@ 7- EL RIO

Visto y conforme por la ¢
Provincial ge _Urb

J gp{,,s Mo oen sidm
de fecha i O




MEMORIA

ANTECEDENTES.—

@s Conacita cor el

SLliner

Cra e L

e s =y oy e e e . i
E LA I OoEoE e

Visio ¥ Soniote ©

rovif :1;31' do “:""'1?-‘_'['1-! P
B0 e 0.5, BBR...

Biy G




DBRAS NECESARIAD.—

[y |

ne
=zl me red e al




DILGENCIA:

Para hacef consiar Gue esie documnr*t sk r definitivamente

por fa C.PU. en sesion celebrada @%%&?W ....... , habiendo
O HSS 10s tramiies reg! memanos




Visto y contorme por gl
Provinciagl de . Urbarisma
de fechall i < 700

el H N
R I

POLIGONO N 5- LOS GUINDALES




APROBACION
FROVISIONAL
Pleno 261 93

MEMORIA

RANTECEDENTES.~

Toss seoticas




APROBACION
PROVISIONAL
2% 3 93

UBRAS NECESARIASL.-

Las Nbhras Derecariss DS onpietay &
e AN IFACIGn S0

~Feallzacinr Q8 rec dE SanEsniento
—Reslizaoin e R TS &DLE RSN ITACLE

Realirscicor o red 22 SlumDe 200 DDl
— s 2 s = = [ Vi & T Anhes
== B L CE ey AnEnT sl L0

\Vieto y contorme po iz Comizion MO difiEEBE

Provincia A 3 an sesion
o) BT T Pleno  17-05-94




DILGENCIA
para hacer constar que este docwnenﬁ g sido apr do dehmtwamente
eld habiendo

portaC. p.U. en sesidn celebrads

cumlsdo todos 10S uémltes reg mentanos
o ey EL. r'\E F‘- ~ a




FOLIGOND N2 3- VALDEORO .

omisidn
dn sesidn

or ia

Visio y conforme P
Provincia! g eUgha i




MEMORIA

ANTECEDENTES.—

et Q=

T ey 1, i
e g

dn kagha




NECEBARIAS,-

0BRAL

]

iy

[1§]

fulrite]

Prow
da fecha mmw




DILIGENCIA:
Para hacer constar fia 8sie documentd nE BN a*ar&:{gag‘ gatinilivamente
iy (- [T oS 5
por la C.R.U. en sesion celebrada e gia...0.5.-AB ... habiendt
cumiplide tedas los tramites reglametarios.

e e R
C

P e

o

MEMORIA




APROEASION

POLIGONO N2 4- CASACATORRO
AREA 1, AREA 2, ARFA 3,

Visto y confarme por ta fombeién

;;ovirfc.ial ﬁf& xhan'ﬁlag ;3933"5"




MEMORIA

ANTECEDENTES,. -

LlEne s Sunertidie o .
=0 Il garge.as mas o

SERVICIOS URBANISTICOS.-

RS EEMIT AT S,
rETURITE [ =S # = =
CTAaDLaL A0 &y oTd SeEoosito

LD TIRr wErTy
Lure ES &
== oh gt}
=R oo oo Some s -

p 4 r .7 r . ) . .
sotoena. 05 ARRCTEHEogR" 2over




GRRAL NECESARIAS.~

[
=il = NS B AL
L =

rad 2

T
b i =0 g Tt
I

N -r'ﬁ(‘;i'}n
TS ¢ .

Prow:s - Q"SA&R.-E%"

de f@CNAwm

ey R




~GUPRFEFICIE

DE CONSOLIDGCION.-

i

LSAenLEs TonsETroalDas o
4 - =i
PeT T ﬁ""\ e — """‘:" = :"):R, [
ST U S S = S S S G i
k=3t &
F=-— LAY e o

la Comisién
Vistio v conforme pofr 'Eysesiéﬂ
“—7

provincial ﬁ—eiﬁratﬁ‘ ) \ggg

de leCha.-.







-~SERVICICS

LRBANISTICOS. -

= ow W IET DS LT TR







