AYUNTAMIENTO DE CASARRUBIOS DEL MONTE (TOLEDO)

ORDENANZA REGULADORA DE LA TASA POR LICENCIAS
URBANISTICAS Y POR LA PRESTACION DE SERVICIOS PUBLICOS
MUNICIPALES DE ORDEN URBANISTICO

EN CASARRUBIOS DEL MONTE

FUNDAMENTO Y NATURALEZA
Articulo 1.-

En ejercicio de las facultades concedidas por los articulos 133.2 y 142 de la
Constitucion, el articulo 106 de la Ley 7/1985 de 2 de abril, Reguladora de las Bases del
Régimen Local y por el articulo 161 de la Ley 2/1998 de 4 de junio de la J.C.C.M., de
Ordenacién del Territorio y de la Actividad Urbanistica (L.O.T.A.U.) y de conformidad con
lo dispuesto en el articulo 20 en relacién con los articulos 15 a 19 y 58 de la Ley 39/1988
de 28 de diciembre, Reguladora de las Haciendas locales, en la redaccién dada por la Ley
25/1988 de 13 de julio, este Ayuntamiento establece la Ordenanza de la tasa por
expedicion de licencias urbanisticas, que se regira por la presente Ordenanza, por la
citada Ley 39/1988 y demas normas concordantes sobre Haciendas Locales.

HECHO IMPONIBLE
Articulo 2.-

1. Estdn sujetos a la tasa regulada por esta Ordenanza, y por tanto a control técnico y
administrativo municipal mediante licencia urbanistica o comunicaciéon previa o
declaracion responsable en los casos asi previstos en la legislacion vigente, los actos
de construccién, edificacion y uso del suelo determinados en la normativa
urbanistica de Castilla-La Mancha, todo ello sin perjuicio de las autorizaciones que
fueran procedentes con arreglo a la legislacion sectorial en cada caso aplicable

2. Constituye el hecho imponible de la tasa, la actividad municipal, técnica y
administrativa, tendente a verificar si los actos de edificacién, obras y usos y
actividades del suelo a que se refiere los articulos 165 y 169 LOTAU que hayan de
realizarse en el término municipal de Casarrubios del Monte, se ajustan a las normas
urbanisticas de edificacion y policia previstas en la citada Ley y en las normas
urbanisticas e instrumentos de planeamiento especificos de este Municipio, y
asimismo a comprobar que son conformes al destino y uso previstos, que no atentan
contra la armonia del paisaje y condiciones de estética, que cumplen con las
condiciones técnicas de seguridad, salubridad, higiene y saneamiento, y, finalmente,
gue no exista ninguna prohibicion de interés artistico, histdrico o monumental.
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SUJETO PASIVO
Articulo 3.-

1. Son sujetos pasivos contribuyentes las personas fisicas o juridicas y las entidades a
que se refiere el articulo 33 de la Ley General Tributaria, que sean propietarios o
poseedores o, en su caso, arrendatarios de los inmuebles en los que se realicen las
construcciones o instalaciones o se ejecuten las obras.

2. Entodo caso, tendran la condicion de sustitutos del contribuyente los constructores
y contratistas de las obras.

3. Los sujetos pasivos tienen la obligacién de declarar el domicilio y sus alteraciones.
De no hacerlo, las variaciones no produciran efectos ante la Administracién, lo cual
no obsta a que previa comprobacidn, se pueda alterar el domicilio de oficio.

El incumplimiento de esta obligacién podra considerarse como falta leve.

RESPONSABLES
Articulo 4.-

1. Serdn responsables solidariamente de las obligaciones tributarias establecidas en
esta Ordenanza toda persona causante o colaboradora en la realizacion de una
infraccion tributaria. En los supuestos de declaracién consolidada, todas las
sociedades integrantes del grupo seran responsables solidarias de las infracciones
cometidas en este régimen de tributacion.

2. Los coparticipes o cotitulares de las herencias yacentes, comunidades de bienes y
demads entidades que, carentes de personalidad juridica, constituyan una unidad
econdmica o un patrimonio separado, susceptible de imposicion, responderan
solidariamente y en proporcidn a sus respectivas participaciones de las obligaciones
tributarias de dichas entidades.

3. Seran responsables subsidiarios de las infracciones simples y de la totalidad de la
deuda tributaria en caso de infracciones graves cometidas por las personas
juridicas, los administradores de aquellas que no realicen los actos necesarios de su
incumbencia para el cumplimiento de las obligaciones tributarias infringidas,
consintieran en el incumplimiento por quienes dependan de ellos o adopten
acuerdos que hicieran posible las infracciones. Asimismo, tales administradores
responderan subsidiariamente de las obligaciones tributarias que estén pendientes
de cumplimentar por las personas juridicas que hayan cesado en sus actividades.



AYUNTAMIENTO DE CASARRUBIOS DEL MONTE (TOLEDO)

4. Seran responsables subsidiarios los sindicos, interventores o liquidadores de
guiebras, concursos, sociedades y entidades en general, cuando por negligencia o
mala fe no realicen las gestiones necesarias para el total cumplimiento de las
obligaciones tributarias devengadas con anterioridad a dichas situaciones y que
sean imputables a los respectivos sujetos pasivos.

EXENCIONES, REDUCCIONES Y DEMAS BENEFICIOS LEGALMENTE APLICABLES
Articulo 5.-

1. De conformidad con lo dispuesto en el articulo 9 de la Ley 39 de 1988, de 28 de
diciembre, no se reconoce beneficio tributario alguno, salvo los que sean
consecuencia de lo establecido en los Tratados o Acuerdos Internacionales o vengan
previstos en normas con rango de Ley.

2. Estaran exentos del pago de la tasa las licencias de obra mayor y menor las obras
promovidas por personas fisicas en construcciones destinadas a vivienda habitual
del promotor que estén sometidas y les sea aplicable el impuesto sobre
construcciones, instalaciones y obras siempre y cuando se justifique
documentalmente que se ha abonado en periodo voluntario dicho impuesto, de
forma que la presente exencidn no sera aplicable en el supuesto de actividades
sujetas a la presente Ordenanza realizadas por personas juridicas ni en el supuesto
de actividades realizadas por personas fisicas que tengan una finalidad de
promocién urbanistica (aun en el supuesto de promociones de una sola vivienda).

En los supuestos de licencias urbanisticas en los que no sea aplicable esta
exencion, dada la compatibilidad legal de cobrar la tasa y el impuesto sobre
construcciones, instalaciones y obras, estaran sujetos al pago tanto de la tasa por
licencia urbanistica como a dicho impuesto.

Esta exencion se establece también para los actos de construccion sujetos a
comunicacion precia o declaracién responsable que cumplan con los requisitos del
apartado anterior.

3. Esta exencidn se establece con cardcter provisional, de forma que si en el plazo de
dos afios desde la obtencidn de la primera ocupacidn de la vivienda, ésta no ha sido
destinada de forma continuada e ininterrumpida a vivienda habitual y en el
momento de obtenciéon de la primera ocupacién no ha procedido a empadronarse
en la misma manteniendo este empadronamiento durante los referidos dos afios, o
la vivienda es enajenada por su titular antes del transcurso de los dos afos, éste
deberd abonar la tasa correspondiente.

3 BIS. En el supuesto de incumplimiento de las condiciones exigidas para la obtencién de
la exencién a que hacen referencia los apartados 2 y 3 del presente articulo, se
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deberd abonar la tasa correspondiente mas los intereses legales devengados desde
el momento en que se hizo la liquidacion o exencion provisional del Ayuntamiento
por este concepto.

4. El Ayuntamiento se reserva la facultad de determinar e interpretar en caso de duda
si se cumplen o no los requisitos necesarios para reconocer la exencién del pago de
la tasa.

5. Asimismo, se establece una exencién parcial del pago de la tasa de la licencia tanto
para las nuevas edificaciones como para las reformas de las existentes siempre que
adopten una estética tradicional ejecutando una fachada principal tipica, con ladrillo
toledano y ventanas de color madera, con posibles motivos de granito rustico o
piedra del terreno, procurando que las fachadas laterales y posteriores sean tratadas
con las mismas condiciones de composicién y materiales similares a los utilizados en
la principal.

La exencidn, si procediera, serd el resultado de deducir de la base imposible de
la tasa el coste de construccidn de la fachada principal tipica objeto de exencidny se
establece con cardcter provisional, ya que en la expedicién de la licencia de primera
ocupacidn se debera verificar que la fachada cumple las condiciones estéticas
exigidas para obtener la exencidon, de manera que si no es asi, se liquidara el
montante que en su dia fue objeto de exencién, mas los intereses legales
correspondientes.

BASE IMPONIBLE Y LIQUIDABLE
Articulo 6.-

1. Se tomard como base del presente tributo, en general, el coste real y efectivo de la
obra, construccidn, instalacién o instrumento de planeamiento con las siguientes
excepciones:

a) En las obras de demolicidon: El valor de la construccidon a demoler y en su
defecto el valor que tenga sefialada a efectos del Impuesto sobre Bienes
Inmuebles.

b) En los movimientos de tierras como consecuencia del vaciado, relleno o
explanacidn de los solares: Los metros cubicos de tierra a remover.

c) En las licencias sobre parcelaciones, reparcelaciones, segregaciones, planes
parciales, planes especiales y otros documentos de planeamiento previstos
en la legislaciéon urbanistica, programas de actuacién urbanizadora,
proyectos de reparcelacién sin P.A.U., proyectos de urbanizacidn, actas de
recepcién de obras de urbanizacidon, tramitacién de bases y estatutos de
agrupaciones de interés urbanistico y consultas previas previstos en la
legislacidn urbanistica y programas de actuacién urbanistica: la superficie
expresada en metros cuadrados objeto de tales operaciones.
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d) En las demarcaciones de alineaciones y rasantes: Los metros lineales de
fachada o fachadas del inmueble sujeto a tales operaciones.

e) En la modificacidn del uso de las construcciones, edificaciones, instalaciones
o locales o concrecion del mismo en el caso de construcciones a las que se le
solicitdé y otorgd licencia sin uso especifico: El total de metros cuadrados de
superficie Util objeto de la utilizacién o modificacién del uso.

f) El presupuesto real de ejecucidon cuando se trate de la tala de masas
arbdreas, de vegetaciéon arbustiva o de arboles aislados que, por sus
caracteristicas, puedan afectar al paisaje o estén protegidos por la legislacion
sectorial correspondiente.

2. Para la determinacién de la base se tomara en las obras menores el presupuesto
presentado por los particulares y en las mayores, el que figure en el proyecto visado
por el Colegio Profesional correspondiente.

3. Dichos presupuestos se valoraran en todos los casos por los Servicios Técnicos
municipales, si no fueran representativos de los precios en el momento de
concederse la licencia o se hubiera omitido en la declaracién responsable o
comunicacion previa, a cuyos efectos dichos servicios técnicos podran comprobar la
correcta aplicacién de los médulos del Colegio Oficial correspondiente.

4. Lo dispuesto en los numeros anteriores se entendera sin perjuicio de la liquidacién
municipal que se practique a la vista de la declaracion del interesado y la
comprobacién que se realice de la inicial, todo ello, con referencia a las obras
efectivamente realizadas y su valoracion real.

CUOTA TRIBUTARIA
Articulo 7.-

La cuota tributaria resultard de aplicar a la base imponible los siguientes tipos de
gravamen:

Epigrafe primero: Obras, instalaciones y construcciones en general, incluidas las
demoliciones, devengaran el 3 por 100 de la base, excepto en el
supuesto de proyectos de ejecucidn relativos a proyectos basicos
previamente presentados y que hayan obtenido licencia sin que
ésta haya caducado, ya que en este supuesto el proyecto de
ejecucion devengara solo el 1% de la base sin exaccion del
Impuesto sobre construcciones, instalaciones y obras.

Epigrafe segundo:  Los proyectos de reparcelaciones o similares, por cada metro
cuadrado objeto de tales operaciones, 0,15 €/m?,
independientemente del tipo de suelo al que se refiere.
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Epigrafe tercero:

Epigrafe cuarto:

Epigrafe quinto:

Epigrafe sexto:

Epigrafe séptimo:

Epigrafe octavo:

Las segregaciones (parcelaciones), por cada una de las fincas
resultantes, cada metro cuadrado objeto de tales operaciones,
0,15 €/m?, excepto en suelo rustico, que serad de 0,03 €/m?.

Movimientos de tierras, 0,10 €/m?3 de tierra removida.

Planes parciales, planes especiales y otros documentos de
planeamiento previstos en la Legislacion urbanistica, Programas
de Actuacién Urbanizadora, Proyectos de reparcelacion sin P.A.U.,
Proyectos de urbanizacion, Actas de recepcion de obras de
urbanizacion, tramitacién de bases y estatutos de Agrupaciones
de Interés urbanistico y consultas previas, por cada 100 metros
cuadrados o fraccién de superficie afectada, con una cuota
minima de 60 €, 3,50 €.

Demarcacion de alineaciones y rasantes: 3 €/ml de fachada.

Licencias de primera ocupacién o utilizacion de los edificios e
instalaciones en general y modificaciones de uso:

- Viviendas: 0,30 €/m? con un minimo de 93,31 €.

- Locales: 0,60 €/m?con un minimo de 93,31 €.

Actividades sujetas a licencia, declaracién responsable o
comunicacion previa.

La cuota tributaria se exigira por unidad de local, siendo
de aplicacidn las siguientes tarifas:

A. Actividades sujetas a declaracién responsable o comunicacion
previa, de conformidad con la normativa aplicable en cada
momento, devengaran una Unica cuota tributaria de 300
euros.

B. Resto de Actividades:
La cuota tributaria de las licencias que se soliciten para el
ejercicio del resto de actividades se determinara en funcién
de la superficie del establecimiento (la superficie a considerar,
expresada en metros cuadrados, sera en su caso la resultante
de la suma de todas las plantas incluidas las dependencias o
similares e incluyendo el cerramiento de proteccién o
seguridad exigible seglin la normativa de proteccién, aunque
no se computard la superficie que estando descubierta se
utilice como aparcamiento, jardines, etc. o no esté afecto a la
actividad o algun aspecto de ésta), segun el cuadro siguiente:
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Epigrafe noveno:

Epigrafe décimo:

SUPERFICIE LOCAL CUOTA TRIBUTARIA
euros

Hasta 50 m? 200 €

De 50 m? hasta 100 m? 350 €

De 101 m? hasta 250 m? 525 €

De 251 m? hasta 500 m? 1.050 € mdas 2% maquinaria e instalaciones
De 501 m? hasta 750 m? 1.575 € mdas 2% maquinaria e instalaciones
De 751 m? hasta 1.000 m? 2.100 € mas 2% maquinaria e instalaciones
De 1.001 m? hasta 1.500 m? 3.150 € mas 2% maquinaria e instalaciones
De 1.501 m? hasta 2.000 m? 4.200€ mas 2% maquinaria e instalaciones
De 2.001 m? hasta 2.500 m? 5.250 € mas 2% magquinaria e instalaciones
De 2.501 m? en adelante 6.400 € mas 2% magquinaria e instalaciones

Para las actividades que requieran estudio de impacto
ambiental, se incrementard la cuota en 60 euros.

C) **derogado**

D) Las presentes tarifas se incrementaran anualmente de
acuerdo al IPC, hasta su modificaciéon o derogacién expresas.

E) Las modificaciones producidas por normas estatales o
autondmicas u otra norma de rango legal que afecten a los
elementos de este epigrafe serdn de aplicacidn automatica
dentro del ambito de esta Ordenanza.

F) En los casos de ampliacién de actividad a desarrollar en el
establecimiento sujeto de la cuota que resulte por aplicacion
de los apartados anteriores de este epigrafe, se deducird lo
devengado por este concepto tributario con ocasién de la
primera apertura y de ulteriores ampliaciones de la actividad,
asi como de la ampliacion del local. La cantidad a ingresar serd
la diferencia resultante.

Derogado.

Expedicion de informes y planimetria:
- Informes urbanisticos: 60,10 €.
- Certificados de clasificacion del suelo: 15,03 €.
- Certificado de antigliedad o descripcién vivienda 30,05 €.
A estos importes se anadiran las siguientes tarifas si se
expiden o reproducen planos: Expedicidon y reproduccién de
planos:
o DIN-A4:0,15 €.
o Plano Parcelario: 7,51 €.
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Epigrafe undécimo:

Epigrafe duodécimo:

Epigrafe decimotercero:

Epigrafe decimocuarto:

Epigrafe decimoquinto:

Epigrafe decimosexto:

o Otros Planos, incluido planos y fichas catastro
urbano: 3,16 €.

Delimitaciéon de Unidades de Actuacidon y cambio de
delimitacion de las mismas o de los Sistemas de Actuacion,
por cada 100 metros cuadrados o fraccion de superficie
afectada, con una cuota minima de 60 €, 3,50 €.

Por Convenio Urbanistico en el que constaran los plazos,
compromisos, garantias y penalizaciones, en caso de gestion
indirecta, por cada 100 m? o fracciéon de la Unidad de
Actuacion correspondiente, con una cuota minima de 60 €,
3,50 €.

Por la tramitacion de Bases y Estatutos de Agrupaciones de
Interés Urbanistico, por cada 100 m? o fraccidn de la Unidad
de Actuacion correspondiente, con una cuota minima de 60
€, 3,50 €.

Por expediente de expropiacion a favor de particulares, por
cada 100 m? o fraccién de superficie afectada, con una cuota
minima de 60 €, 3,50 €.

Expediente de declaracion de ruina de fincas urbanas, una
cuota fija de 18 £€.

Ordenes de ejecucion para el cerramiento y/o limpieza de
solares o conservacion de edificaciones, una cuota fija de
120 €.

A la cuota tributaria se afiadiran los gastos de publicacién en Boletines Oficiales
y diarios de prensa que sean preceptivos, asi como los gastos de correspondencia que
se originen durante la tramitacion del expediente de licencia urbanistica.

Articulo 8.-

DEVENGO

1. La obligacién de contribuir nacera en el momento de comenzarse la prestacion del
servicio, que tiene lugar desde que se inicia la actividad municipal que constituye su
hecho imponible. A estos efectos, se entendera iniciada dicha actividad en la fecha
de presentacién de la oportuna solicitud de la licencia urbanistica, declaracién
responsable o comunicacion previa, si el sujeto pasivo la formulase expresamente,
y en su defecto, desde que el Ayuntamiento realice las iniciales actuaciones
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conducentes a verificar si es 0 no autorizable la obra, instalacién, primera ocupacién
de los edificios, uso o modificacion del uso de los mismos o actividades que se
hubiese efectuado sin la obtencién previa de la correspondiente licencia,
declaracion responsable o comunicacion previa.

2. Cuando los actos de aprovechamiento y/ o uso del suelo se hayan iniciado o
ejecutado sin haber obtenido la oportuna licencia, o sin haber presentado
previamente la correspondiente declaracion responsable o comunicacién previa, la
Tasa se devengara cuando se inicie efectivamente la actividad municipal conducente
a determinar si la actuacion en cuestidn es o no autorizable, con independencia de
la iniciacidn del expediente administrativo que pueda instruirse para la autorizacion
de esas actuaciones o su demolicién o cese si no fueran autorizables.

3. La obligacién de contribuir, una vez nacida, no se verd afectada ni disminuida en
modo alguno por la denegacién de la licencia solicitada o por la concesidn de ésta
condicionada a la modificacion del proyecto presentado, ni por la renuncia,
desistimiento del solicitante o paralizacion del expediente y en su caso archivo por
causa imputable al solicitante.

INFORMACION URBANISTICA A LOS CIUDADANOS
Articulo 9.- Informacidn urbanistica de caracter general

1. Todo administrado tiene derecho a que el Ayuntamiento le informe por escrito del
régimen y condiciones urbanisticas relevantes aplicables a una finca o ambito
determinado, previo abono de la tasa correspondiente.

2. Lainformacién emitida por el Ayuntamiento tiene solamente caracter informativo y
no vinculante para el Ayuntamiento y tendra una validez de tres meses.

3. Lainformacion solicitada deberd facilitarse en el plazo maximo de dos meses vy si el
Planeamiento de este Municipio estuviera en proceso de modificacién o revisién, se
hara constar expresamente esta circunstancia en la misma.

4. De igual forma, si emitida la informacidon urbanistica se procede a una modificaciéon
del Planeamiento en vigor, serd obligatorio notificar de inmediato al solicitante de
dicha informacidn que el régimen urbanistico vigente va a ser objeto de
modificacion.

5. Queda prohibido la expedicién de certificaciones de compromiso municipal de
edificabilidad.

Articulo 10.- Informacidn urbanistica de caracter no general
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1.

Quien acredite ostentar un interés directo y legitimo en un expediente urbanistico
de contenido no general (licencias, infracciones) tendrd derecho a examinarlo y a
obtener informacién acerca del mismo.

Para el examen de proyectos o expedientes que se encuentren concluidos, asi como
para la consulta sobre alguna cuestion especifica con personal técnico concreto, el
interesado deberd solicitar cita previa, bien al Departamento administrativo que
custodie el expediente, bien a la persona concreta con la que desee concertar una
entrevista. En ambos casos se atendera la peticién en un plazo no superior a 7 dias,
salvo que circunstancias especiales lo impidan, en cuyo caso se procurara atender la
peticién con la mayor diligencia posible.

La prestaciéon municipal de estas informaciones devengard el abono de las tasas

fijadas al respecto en las Ordenanza correspondientes. Dicho abono sera previo a la
obtencion de lo solicitado.

NORMAS DE GESTION

Articulo 11.- Solicitud de licencia urbanistica. Normas generales

1.

3.

Las personas interesadas en la obtencién de una licencia presentaran en el
Ayuntamiento la oportuna solicitud con especificaciéon detallada de la naturaleza,
extensién y alcance de la obra o instalacidn a realizar, destino del edificio, lugar de
emplazamiento, presupuesto del coste real de la obra firmado por el que tenga a su
cargo los trabajos o por el facultativo competente y en general, contendra la citada
solicitud toda la informacion necesaria para la exacta aplicaciéon del tributo.

La solicitud podra ser formulada por el propietario o por el contratista de las obras,
pero debera hacerse constar el nombre y domicilio del propietario del inmueble, del
arrendatario del mismo cuando las obras se realicen por cuenta e interés de éste, asi
como la expresa conformidad o autorizacion del propietario.

Toda solicitud de licencia debera ser acompafiada de los siguientes documentos:

o Acreditaciéon de derecho bastante para realizar la construccién,

edificacidon o uso del suelo pretendido

o Autorizaciones concurrentes exigidas por la legislacion y concesiones que

en su caso sean precisas en el supuesto de que el acto pretendido
suponga la ocupacién o utilizacién del dominio publico.

A estos documentos se sumaran aquellos otros requeridos en esta
Ordenanza o en directrices del Ayuntamiento como necesarios de aportar segun
el tipo de licencia de que se trate, especialmente los sefialados en los articulos
siguientes.
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Articulo 12.- Requisitos de la solicitud de licencia de obras mayores.

Las solicitudes de licencia de obra mayor deberdn acompaiiarse de la siguiente
documentacién:

- Memoria indicativa de la finalidad y el uso de las obras proyectadas, con
acreditacidn, en su caso, del aprovechamiento preexistente del suelo urbano
en el que el planeamiento territorial o urbanistico no establezca ni prevea
delimitacion de unidades de ejecucidn vy justificacién de la licitud de la
ejecucion en relacidn con la ordenacién urbanistica vigente. Si se trata de obra
mayor, la memoria debera contener expresamente la adecuacion de la obra a
las circunstancias y a la ordenacioén territorial y urbanistica sectorial aplicable
al caso.

- Las solicitudes para obras mayores y, en general, para todas aquellas que asi lo
establezcan las normas y directrices de este Ayuntamiento, deberan
acompafiar proyecto suscrito por técnico competente, visado por el Colegio
Oficial al que pertenezca dicho técnico y en nimero de ejemplares y con las
formalidades establecidas en las referidas normas y directrices (en todo caso,
como minimo sera necesario acompaiar dos ejemplares del proyecto).

- El proyecto deberd contener un plano de localizacion de la edificacion
proyectada sobre cartografia catastral del municipio, a escala no inferior a
1:5000 si es suelo rustico, y no inferior a 1:2000 si es suelo urbano o
urbanizable, con indicacidn precisa y expresa de la clasificacion del suelo y de
la ordenacién que le sea aplicable. Asimismo, el proyecto incorporara un
cuadro de resumen comparado entre los parametros de la ordenanza de
aplicacion y las caracteristicas volumétricas, de uso y emplazamiento del
proyecto sobre la parcela, asi como el plazo maximo previsto para la ejecucion
de la obra.

- Los proyectos de ampliacién contendran el levantamiento grafico, a escala
adecuada (minimo 1:200), de la edificacidon en su estado original, asi como
estudio de la incidencia de la ampliacidn sobre el edificio original.

- Para solicitar y obtener la licencia urbanistica sera suficiente la presentacion
de proyecto bdsico, una vez visado por el Colegio correspondiente, aunque
serd necesario la presentacion de proyecto de ejecucién ajustado a las
determinaciones del proyecto basico para poder obtener la autorizacién
oportuna de inicio de las obras. La comprobacién de que el proyecto de
ejecucion se ajusta al basico que en su dia obtuvo licencia municipal supondra
la obligacion de abonar la cuota que para los proyectos de ejecucién
presentados con posterioridad al basico se establece en el epigrafe primero del
articulo 7 de la presente Ordenanza.
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El plazo maximo para la presentacion del proyecto de ejecucién serd de seis
meses desde la concesidn de la licencia obtenida mediante la presentacién de
un proyecto basico. Transcurrido este plazo sin la presentacidn, se decretara la
caducidad de la licencia otorgada al proyecto basico.

En el proyecto de ejecucidon de obra se debera incluir, como un documento
mas, el estudio de seguridad y salud. En caso contrario debera procederse a
subsanar su omisién y si no se subsana esta deficiencia en el plazo de quince
dias, se denegara la licencia, a no ser que el érgano competente para la
concesion de la licencia resuelva conceder la licencia condicionada a su
presentacion antes de iniciar la obra.

En las solicitudes de licencia para construcciones de nueva planta debera
hacerse constar que el solar se halla completamente expedito y sin edificacion
gue impida la construccién, por lo que, en caso contrario, habrd de solicitarse
previa o simultaneamente licencia para demolicién de las construcciones.

Asimismo, sera previa a la licencia de obras de nueva planta, la solicitud de la
licencia para demarcaciéon de alineaciones y rasantes, a no ser que el
Ayuntamiento no lo estime necesario y asi se lo comunique por escrito. En las
parcelas que no den fachada a una via urbanizada o en aquellas en las que el
planeamiento en vigor establece modificacion de las alineaciones anteriores,
serd obligatorio disponer del senalamiento de alineaciones y rasantes oficiales
como requisito previo a la solicitud de licencia de edificacién.

En los proyectos de edificacion y, en su caso, de obras ordinarias de
urbanizacion que se sometan a licencia municipal, deberan indicarse con toda
claridad y precisién las alineaciones y rasantes correspondientes como
elemento integrante de dichos proyectos.

Para las obras que, de acuerdo con las Ordenanzas o directrices, lleven consigo
la obligacion de colocar vallas o andamios, se exigira el pago de los derechos
correspondientes a ese concepto liquiddndose simultdneamente a la
concesion de la licencia de obras.

En los supuestos de ampliacién, reforma o modificacion sustanciales de las
construcciones o edificios, serd necesario presentar junto con la solicitud,
licencia de primera ocupacién de la edificacién existente.

La construccidn de pozos y sondeos se considerara obra mayor y para conceder
este tipo de licencia se requerird la aportacion previa de un informe
agropecuario en el que se justifique la conveniencia de transformacién de
explotacion de secano a regadio. En suelo rustico se autorizara la construccion
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de pozos cuyo uso vaya destinado al riego de arboles, huertas o cultivos
agricolas, nunca jardines o piscinas.

- Para la obtencion de cualquier licencia urbanistica el solicitante de la misma
deberd prestar un aval para garantizar la reparacion de los desperfectos que
consecuencia de las obras a ejecutar se pudieran ocasionar en las vias publicas
y en los servicios urbanisticos. Dicho aval serd de 300 €/metro lineal de
fachada, con un minimo de 1.800 €.

Estas cantidades, si se consideraran insuficientes para garantizar los
posibles desperfectos o averias que las obras pudieran ocasionar, podran ser
objeto de fijacidn o en su caso actualizacion de conformidad con la valoracidn
gue realice el técnico municipal.

- El proyecto debera obligatoriamente incluir la cédula urbanistica previamente
expedida por los servicios técnicos municipales.

Articulo 12.bis- Requisitos de la solicitud de licencia de obras mayores de escasa
entidad.

Las solicitudes de licencia de obra mayor de escasa entidad deberdn acompafiarse
de la siguiente documentacion:

- Memoria indicativa de la finalidad y el uso de las obras proyectadas, con
acreditacion, en su caso, del aprovechamiento preexistente del suelo urbano en
el que el planeamiento territorial o urbanistico no establezca ni prevea
delimitacion de unidades de ejecucidn y justificacion de la licitud de la ejecucién
en relacion con la ordenacién urbanistica vigente

- Planos acotados de lo que se pretende realizar, incluyendo como minimo, plano
de planta, plano de alzado y plano de la situacidon de las obras dentro de la
edificacion y/o de la parcela, reflejando las distancias de la construccion
solicitada a las parcelas, fincas o solares colindantes.

- Relacion detallada de los materiales a utilizar, con expresion de mediciones y
presupuesto de cada unidad de obra.

- Presupuesto por capitulos de obra.

- Enlas obras que por sus caracteristicas consideren los técnicos municipales que
puedan suponer riesgos para las personas o bienes de terceros o se considere
gue su ejecucidn, no siendo suficientemente compleja como para incluirla
dentro de las obras mayores, si requiera de la direccidn de un técnico cualificado,
podra exigirse el documento visado que garantice que las obras dispondran de
control técnico por parte de un profesional legalmente autorizado.
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Articulo 13.- Requisitos de la solicitud de licencia de obra menor

1. Las solicitudes de licencia de obra menor deberan ir acompafiadas de la siguiente
documentacién:

- Memoria indicativa de la finalidad y el uso de las obras proyectadas, con
acreditacion, en su caso, del aprovechamiento preexistente del suelo urbano en
el que el planeamiento territorial o urbanistico no establezca ni prevea
delimitacion de unidades de ejecucion y justificacién de la licitud de la ejecucion
en relacion con la ordenacidn urbanistica vigente.

- Plano de situacién de la obra.

- Croquis acotado de lo que se pretende realizar, indicando la situaciéon de las
obras dentro de la edificacion y de la parcela.

- Relacion de materiales a utilizar.

- Presupuesto real de la obra.

- Finalidad y uso de las obras que se pretende ejecutar.

2. En obras de ampliacion, el Ayuntamiento podra exigir la presentacién de planos
complementarios acotados de planta, seccién y alzado, en los que se refleje
perfectamente lo construido actualmente y el cumplimiento de las condiciones de
volumen, estéticas, etc. que se sefialen en el planeamiento aplicable.

3. Para las obras que, de acuerdo con las Ordenanzas o directrices, lleven consigo la
obligacion de colocar vallas o andamios, se exigird el pago de los derechos
correspondientes a ese concepto liquidandose simultdneamente a la concesién de
la licencia de obras.

4. En los supuestos de obras menores de ampliacién, reforma o modificacidon de las
construcciones o edificios, sera necesario presentar junto con la solicitud, licencia de
primera ocupacion de la edificacidn existente.

Articulo 14.- Requisitos de la solicitud de licencia de primera ocupacion

1. El objeto de la licencia de primera ocupacién es confrontar la obra realizada con el
proyecto que sirve de soporte a la licencia de obra en su dia otorgada, asi como
comprobar que se han cumplido las condiciones licitas en su caso establecidas en la
licencia base de la edificacion, de manera que su otorgamiento significa el
cumplimiento por el promotor de todas las obligaciones aparejadas a la licencia de
edificacién otorgada. En consecuencia, dicha licencia de primera ocupacién serd
documento suficiente para obtener la devolucidén de los avales u otras garantias
constituidas para asegurar el cumplimiento de aquellas obligaciones, salvo que
excepcionalmente y por causas debidamente justificadas, se haga constar
expresamente en el contenido de la licencia que se retenga la devolucién de tales
garantias hasta el total y efectivo cumplimiento de determinada obligacion.
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2. Las solicitudes por la primera utilizacidn de los edificios e instalaciones en general y
modificaciones de uso deberan ser suscritas por el promotor de la construccién, y su
obtencidn es requisito previo indispensable para poder destinar los edificios al uso
proyectado, teniendo por objeto la comprobacién de que la edificacion ha sido
realizada con sujecion estricta a los proyectos de obras que hubieren obtenido la
correspondiente licencia municipal para la edificacion y que las obras hayan sido
terminadas totalmente, debiendo, en consecuencia, ser obtenidas para su
utilizacion. En los casos de modificacion del uso de los edificios, esta licencia sera
previa a la de obras o modificacion de estructuras y tendera a comprobar que el
cambio de uso no contradice ninguna normativa urbanistica y que la actividad
realizada es permitida por la Ley y por las Ordenanzas, con referencia al sitio en que
se ubique.

3. La obtencién de esta licencia serd necesaria para contratar con las Empresas
suministradoras de energia eléctrica, agua, gas y teléfono.

4. Las solicitudes de licencia de primera ocupacion deberdn ser firmadas por el
promotor o, en su defecto, por el titular, y en ellas se expresara el haber finalizado
las obras con sujecién al proyecto autorizado y a las condiciones de la licencia de
edificacién concedida, debiendo ir acompafiadas de la siguiente documentacién:

- Copia del alta en el Catastro correspondiente.

- Copia de la notificacién de la licencia de obras concedida o del documento
acreditativo de su obtencion por silencio administrativo.

- Certificado de final de obra expedido por los Técnicos Directores de la misma
y visado por los Colegios profesionales correspondientes.

- Fotocopia de la carta de pago de la fianza constituida con la licencia de obras
o justificante del depésito de la misma.

- Copia del alta en los impuestos municipales que afecten al inmueble.

- Copia del alta o solicitud de alta de las tasas y precios publicos que afecten
al inmueble.

- Fotocopia de la carta de pago de abono de la tasa por licencia urbanistica en
su dia concedida.

- Fotografias de la obra terminada, con nitidez y amplitud suficientes en las
gue se aprecien las fachadas, la cubierta y la urbanizacién de las calles que
circunden la parcela. Estas fotografias seran al menos dos de cada uno de
los aspectos indicados, tomadas desde posiciones diferentes.

- Documentaciéon en la que se reflejen en su caso, las modificaciones
introducidas en el proyecto aprobado, durante la ejecucién de las obras.

- En el que supuesto de que la licencia se hubiera otorgado compromiso del
promotor de realizar las obras de urbanizacién al menos simultdneamente
a las obras de construccidn, acreditacion bastante de que el constructor y el
promotor han cumplido el compromiso de realizar simultaneamente la
urbanizacion.
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Articulo 15.- Requisitos de la solicitud de licencia de segregacidn en suelo urbano

1. Las solicitudes de licencia de segregacién deberan ir acompanadas de los
documentos que se enumeran a continuacion:

- Memoria en la que se justifique juridica y técnicamente la segregacidon que
se propone, con descripcion de las parcelas resultantes con expresion de su
superficie y localizaciéon, asi como que con dicha segregacidon se cumplen
todos los requisitos exigidos en la Legislacidn urbanistica.

- Plano de situacion a escala 1:1000 o 1:5000.

- Plano de la finca o parcela que se divide o fracciona, con indicacién de su
superficie y linderos, y en su caso de las edificaciones existentes y sus
superficies.

- Plano de la segregacion resultante con indicacion de las superficies y
linderos, y en su caso de las edificaciones existentes y sus superficies.

- Certificacion de dominio y estado de cargas de la misma (expedida por el
Registro de la Propiedad correspondiente)

2. La concesidon de licencia de segregacién a parcelas que carezcan de los servicios
urbanisticos necesarios es independiente del proceso urbanistico a seguir para su
desarrollo, por lo que dichas parcelas podran ser objeto de segregacién y seguiran
conservando la misma clasificacidn urbanistica que la finca matriz, segin sea unidad
de actuacion, S.U.R., etc.

3. Para poder autorizar segregaciones sera necesario que la parcela objeto de
segregacion tenga acceso desde via publica, via privada, camino o servidumbre de
paso, acreditandose tal circunstancia en documento adjunto a la solicitud de licencia
de segregacion.

4. Laconcesién de licencia de segregacidn no conlleva por si misma derecho a edificar,
para ello debera cumplirse la normativa urbanistica aplicable a la zona concreta
donde se ubica la parcela y solicitar la licencia correspondiente.

Articulo 16.- Requisitos de la solicitud de licencia de segregaciéon en suelo rustico
(parcelacion rustica).

1. En suelo rustico solo podran realizarse parcelaciones rusticas (segregacion en suelo
rustico), acomodandose a lo dispuesto en la legislacién agraria.

2. Ladocumentacion minima que debera contener la solicitud de autorizacion para una
parcelacion rustica sera la siguiente:
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- Memoria justificativa del cumplimiento de las condiciones especificas de las
normas de planeamiento de este Municipio, en donde se deberd recoger:

o Objetivos de la parcelacion.

o Descripcion de la finca matriz, propiedad actual, usos, linderos,
superficie, referencias catastrales, servidumbres y cargas.

o Fincas resultantes de la segregacidn describiendo para cada una de ellas
como minimo su superficie, servidumbres y cargas.

o Edificaciones existentes, si existieran, con indicacion de su localizacidn,
usos actuales, superficie construida, alturas y materiales de cerramiento
y cubricién y parcela a la que queda asignada, en la parcelacién.

o Localizacién de las edificaciones del entorno préximo y justificaciéon del
cumplimiento de la no formacién de nucleo de poblacién.

o Licencias municipales y permisos de otros organismos, relativos a las
edificaciones e instalaciones existentes.

- Plano de situacion de la finca a escala adecuada, recomendandose la
utilizacion del plano de Clasificacion del suelo de estas Normas.

- Plano de Detalle con delimitacién de la finca matriz y de las resultantes, asi
como localizacion de las edificaciones existentes, si las hubiera, siendo la
escala minima la 1:10000.

- De estimarlo necesario, tanto el Ayuntamiento como la Comisién Provincial
de Urbanismo podran solicitar del interesado la aportacién de
documentacién adicional relativa a escrituras de propiedad de la finca,
certificacidn catastral de su superficie, edificaciones existentes, deslinde de
vias pecuarias, caminos, cauces, lagunas o a cualquier otro aspecto que se
considere necesario para la resolucion del expediente.

- Certificacion de dominio y estado de cargas de la misma (expedida por el
Registro de la propiedad correspondiente).
Articulo 17.- Requisitos de la solicitud de licencia de demolicién
1. Los proyectos de demolicién deberan contener un plano de localizacién de la finca
sobre cartografia catastral del municipio, a escala no inferior a 1:2000, si se trata de

suelo urbano o urbanizable, y no inferior a 1:5000 en el suelo rustico.

2. Detallaran el alcance de la demolicidn, total o parcial, con documentacién grafica a
escala no inferior a 1:200.

3. Cuando afecten a elementos estructurales de la construccidn, serd preciso proyecto
suscrito por técnico competente.
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Articulo 18.- Requisitos de la solicitud de licencia de obras complementarias

1. Tales obras comprenden desde las instalaciones de arquitectura o de ingenieria civil
(puentes, fuentes, etc.), no incluidas dentro de un proyecto de urbanizacidn, hasta
las obras que no suponen el cerramiento de volumen construido alguno, tales como
cerramiento de parcelas, vallas publicitarias, movimientos de tierras,
acondicionamientos del espacio de parcela anejo a la edificacion, instalacion de
andamios y apeos, jardineria, etc.

2. Ladocumentacion de los proyectos de obras complementarias, estara en funcién de
las caracteristicas de la obra a realizar, excepto en el caso de obras en movimientos
de tierras no incluidos en el proyecto de la edificacién de una parcela, y que
impliquen la alteracidn de la altimetria existente de la misma en mas de ciento veinte
(120) centimetros, en cuyo caso sera preciso un proyecto que contenga como
minimo:

- Memoria justificativa de la conveniencia y fin de la obra.

- Plano de situacion a escala minima 1:5000

- Plano, en su caso, de la alineacién oficial prevista, a escala minima 1:1000

- Plano de altimetrias actuales y futuras, abarcando al menos todas las parcelas
colindantes y el espacio publico de acceso a la parcela.

Articulo 19.- Subsanacion de deficiencias

1. Presentada la solicitud, el érgano competente requerira al solicitante para que
subsane deficiencias apreciadas en su solicitud o aporte los documentos que
necesariamente se han de acompafiar a la misma.

2. En estos supuestos, se le concedera un plazo de quince dias para subsanar las
deficiencias requeridas, con indicacion expresa de que si no lo hiciere se le tendrd
por desistida su peticion, decretdndose el archivo de la misma sin mas tramite.

Articulo 20.- Modificacion o mejora de la solicitud

1. La modificacién o mejora de la solicitud serd voluntaria y puede producirse a
instancias del interesado o del Ayuntamiento, en el supuesto de que éste considere
oportuno pedir al interesado que complete o mejore la solicitud para una mejor
satisfaccion de sus derechos.

2. Sidespués de formulada la solicitud de licencia se modificase o ampliase la solicitud
o el proyecto debera comunicarse oficialmente en instancia dirigida la Alcaldia-
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Presidencia, acompaiiando el nuevo presupuesto o el reformado y, en su caso,
planos y memorias de la modificacién o ampliacion, a fin de que se unan a la primera
solicitud y se tengan en cuenta al concederse la licencia.

3. Si después de obtenida la licencia se modificase o ampliase el proyecto debera
solicitarse en la Administracion Municipal la oportuna licencia para tales variaciones,
con cardacter previo a la ejecucién de las mismas, aportando el nuevo presupuesto o
reformando en su caso, planos y memorias. Se exceptuan las modificaciones de
caracter minimo que se produzcan por exigencias del desarrollo de la obra.

4. Para la documentacion que modifica la inicialmente presentada, serd de aplicacién
las normas sobre visado de documentos y presupuestos establecidas con caracter
general en esta Ordenanza.

Articulo 21.- Emision de informes

1. En todo procedimiento de concesidén de licencia urbanistica sera preceptivo la
emision de informe técnico que se ha de pronunciar sobre los siguientes extremos:

- Laadecuacidn del proyecto o de lo solicitado a la legalidad urbanistica y a las
normas de edificacién y construccion, con especial consideracidon a las
relativas a reduccién del impacto ambiental de las operaciones y
conservacion energética.

- Las condiciones de urbanizacién de la parcela y las actuaciones necesarias
para su conversién en solar, en el caso de obras de nueva planta y de
ampliacién que se soliciten en suelo urbano y suelo urbanizable.

2. También serd preceptivo informe juridico en el que se senale la legislacién aplicable
a la materia, asi como los derechos y tasas que deban abonarse por la expedicién de
la licencia, salvo que el Ayuntamiento carezca de servicios adecuados. En estos
supuestos, salvo que se solicite a entes territoriales superiores la emision del citado
informe juridico, el Secretario de la Corporacidon podra fijar con caracter general
unos criterios a aplicar en los distintos expedientes de concesién de licencia
urbanistica, sin obligacion de fiscalizar individualmente cada expediente, aunque si
lo estima conveniente en algun supuesto concreto, podra informar a través de una
nota de conformidad o disconformidad motivada a la vista del informe técnico
emitido relativo a dicho expediente.

3. El plazo maximo para evacuar el informe técnico y juridico sera de quince dias desde
que se les haga entrega de la documentacidn correspondiente.

TERMINACION DEL PROCEDIMIENTO
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Articulo 22.- Desestimiento

1. En el supuesto de desestimiento por el peticionario, no se podra continuar con el
procedimiento, salvo que existan otros interesados o la licencia la solicitaran dos o
mas personas conjuntamente.

2. Si la licencia no se otorga, no se obtendran las facultades y derechos que la Ley
otorga al peticionario que contiene la licencia.

3. Cuando el interesado sea requerido para subsanacién de deficiencias y no se
proceda a la citada subsanacién en el plazo maximo de quince dias, siempre que se
trate de elementos esenciales que impidan una resoluciéon administrativa en tiempo
y forma de su peticidn, se le tendra por desistido de su solicitud de oficio y se
archivard ésta sin mas tramite.

4. De conformidad con el articulo 8 de esta Ordenanza, la renuncia o el desestimiento
del solicitante no afectard o disminuira la obligacién de contribuir, que nace desde
el momento en que comienza la actividad municipal que constituye el hecho
imponible de esta tasa.

5. Silalicencia objeto de desestimiento entrafase algln interés conexo con el interés
publico o general, o fuera conveniente sustanciarla para su definiciéon y
esclarecimiento, el Ayuntamiento podra limitar los efectos del desestimiento al
interesado y seguira o continuara el procedimiento.

Articulo 23.- Renuncia

1. La renuncia por parte del peticionario sera admisible salvo que por su propia
naturaleza sea improcedente o contraviniera el orden publico, como en el supuesto
de demolicién de una finca ruinosa.

2. La renuncia deberd comunicarse por escrito al Ayuntamiento manifestandolo
expresamente y de modo inequivoco y concluyente a fin de que no quepa duda
sobre la voluntad del interesado o, en su caso, del Ayuntamiento.

3. Si la licencia objeto de renuncia entraifase algun interés conexo con el interés
publico o general, o fuera conveniente sustanciarla para su definicién y
esclarecimiento, el Ayuntamiento podra limitar los efectos de la renuncia al
interesado y seguird o continuara el procedimiento.

Articulo 24.- Concesion de licencias
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1. Las licencias se otorgaran de acuerdo con las previsiones de la Legislacion y el
Planeamiento urbanistico vigente en el momento de su concesion, por acto expreso
o por silencio administrativo, sin perjuicio de lo establecido en los supuestos de
modificacidn del Planeamiento o de tramitacidn de uno nuevo.

2. Laresolucidn, si es denegatoria, debera ser motivada.

3. Elacto por el que se conceda la licencia debera consignar expresamente, ademas de
cualesquiera otras especificaciones requeridas por las disposiciones vigentes que el
organo competente considere oportuno incluir, los plazos de inicio y finalizacién de
las actuaciones urbanisticas que se autoricen.

4. El plazo maximo para la resolucidn sobre licencias de obras serd de dos meses. No
obstante, en el supuesto de necesidad de obtencion de informes de otros entes que
sean previos y preceptivos por disposiciones legales, se suspenderd el computo del
plazo de concesién de licencias urbanisticas hasta tanto este Ayuntamiento no
recepciones dichos informes.

5. El plazo maximo para la resolucidn sobre las licencias de usos y actividades a que se
refiere el articulo 169 LOTAU serd de 6 meses.

6. Son dérganos competentes para el otorgamiento de licencias, el Alcalde o el érgano
en quien éste delegue.

7. Laslicencias que se concedan no tendrdan efectividad y por tanto no podran iniciarse
las obras hasta que no se cumplimenten los requisitos que en las mismas se exijan
como previos al inicio de las obras.

8. Los materialesy escombros que se utilicen en la obra sélo podran depositarse como
maximo veinticuatro horas en la via publica, tiempo que se empleard para el
traslado de material al interior del solar. Dicha ocupacion temporal debera dejar la
via publica transitable y pasando este plazo, el interesado debera solicitar licencia
al Ayuntamiento, segun establece la Ordenanza fiscal reguladora por ocupacién de
terreno de uso publico con mercancias, materiales de construccidon, escombros,
etc.; con objeto de mantener los viales publicos en las mejores condiciones de
transito, salubridad y ornato. Para el acopio de materiales de obra en los espacios
publicos, deberdan emplearse contenedores o silos a pie de obra, donde se puedan
almacenar materiales que por sus caracteristicas sean susceptibles de derrame o
invasion incontrolado de sus particulas. En este sentido, a titulo orientativo serd
obligatorio en el caso de acopio de arenas, gravas, cementos, yesos, etc.

9. Laconcesién de la licencia no prejuzga de ninglin modo el reconocimiento por parte
del Ayuntamiento del derecho de propiedad de los terrenos ni de las edificaciones.

10. Lalicencia se concedera ademas sin perjuicio de terceros.
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11.

12.

El plazo de vigencia de las licencias sera el fijado en aquéllas, de acuerdo con el plazo
de ejecucién de las obras recogidas en el proyecto, en su defecto, de quince meses
en las de obras mayores y seis meses en las obras menores; en aquellos supuestos
gue concurran circunstancias excepcionales no previsibles, serd la Corporacion
municipal la que a peticion del interesado fije el plazo que corresponda.

No se autorizaran calas, canalizaciones, acometidas, obras subterraneas, hidrantes
ni otros tipos de obras como tendidos aéreos, reconstruccion de aceras, acometidas
de alcantarillado y cualquier otro tipo de obra no descrito que afecte a la via publica
0 a espacios publicos municipales en los tramos de vias y espacios publicos en los
gue no hayan transcurrido al menos dos afios desde que en ese tramo se haya
ejecutado por el Ayuntamiento una obra de mejora o renovacién de pavimento o
ajardinamiento.

Estd prohibiciéon no serd de aplicacién cuando las obras a solicitar sean
consecuencia de la ejecucion de instrumentos de planeamiento urbanistico
aprobados definitivamente, ni en los supuestos de excepcional interés publico,
debidamente justificado.

Articulo 25.- Concesion de licencias parciales

1.

La realizacidon de obras mayores podrd ser objeto de una autorizacién parcial por
fases si ello fuera factible técnicamente. Para ello, junto con el proyecto de obras, se
presentardn proyectos parciales o documentos técnicos relativos a elementos
auténomos de las obras o instalaciones especificas. A tal fin, se integraran en las
obras de edificacidn sucesivas, las iniciales para las que ya se obtuvo autorizacién.

De igual forma, cuando las obras presenten suficiente complejidad, pero con
viabilidad urbanistica en su conjunto, podra autorizarse un programa de actuacion
por partes auténomas de las obras, pero todas las autorizaciones que se concedan
se entenderdn sujetas a condicidn resolutoria si no resultaren amparadas por
licencia definitiva.

Cada una de las fases o programa de actuacion autdénomo, devengara la
correspondiente tasa por licencia urbanistica.

Para la concesidn de este tipo de licencias, serd necesario que previamente a la
misma se constituya por el solicitante de la licencia una garantia equivalente al 10 %
del proyecto.

Articulo 26.- Concesion de licencias provisionales.
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1. Podran autorizarse licencias de obras o de usos provisionales de conformidad con
las determinaciones establecidas en la Legislacidn estatal y autondmica urbanistica
aplicable, previa peticion expresa.

2. En la documentacidon a presentar se incorporard el compromiso del propietario
formalizado ante Notario de proceder a la suspensién del uso o demolicidn de las
obras e instalaciones cuando el Ayuntamiento motivadamente lo solicite,
renunciando expresamente a ser indemnizado.

3. Enlalicencia provisional se hard constar el caracter provisional de la mismay, en su
caso, el plazo sefialado para su caducidad, lo que se inscribird en el Registro de la
Propiedad, de conformidad con lo establecido en la legislacién hipotecaria.

4. Para asegurar el cumplimiento de esta limitacidn y garantizar la reposicién del suelo
a su estado anterior y original, se exigird garantia equivalente al 10 % del proyecto.

5. La licencia provisional se sujetard a la condicion de que las obras y usos no podran
iniciarse hasta que el mencionado compromiso del propietario no se encuentre
inscrito en el Registro de la Propiedad.

Articulo 27.- Concesion de licencias condicionadas

1. Serd posible el otorgamiento de licencias condicionadas si el ordenamiento
urbanistico lo permite.

2. El incumplimiento del condicionado de las licencias determinara la nulidad de la
licencia y la pérdida del importe de las tasas abonadas sin que su titular tenga
derecho a obtener devolucién alguna de la tasa ingresada.

3. Se podra autorizar en suelo urbano la edificacion de terrenos que no tengan la
condicidon de solar y siempre que el peticionario en el escrito de solicitud se
comprometa por escrito a cumplir las siguientes condiciones:

a) Llevar a cabo la edificacidon y completa urbanizacién al menos ésta ultima de
manera simultanea a la primera, previa fianza suficiente para garantizar la
ejecucion de dichas obras de urbanizacién, que al menos sera del 10% del
presupuesto de ejecucién de la construccion.

b) No ocupar ni utilizar la construccién hasta tanto no esté concluida la obra de
urbanizacion, estableciendo esta condicién en la cesidn de propiedad o uso
gue pueda pesar sobre el edificio.

4. Las obras de urbanizacidon a realizar seran las necesarias para que las parcelas
obtengan la condicion de solar, dotando a las mismas de los servicios urbanisticos
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necesarios para adquirir esta condicidn y la conexién de dichos servicios urbanisticos
a los sistemas generales.

Articulo 28.- Concesion de licencias de apertura

1.

La concesidon de licencia urbanistica por encontrarse ajustada al ordenamiento
urbanistico vigente, no significa, por si misma, la concesion de la licencia de apertura
y por ello si la finalidad de las obras a realizar es para desarrollar una actividad que
necesita licencia de apertura y, en consecuencia, sin la obtencién de ésta ultima no
tendria razén de ser la ejecucion de las obras, el promotor debera manifestar en la
solicitud de licencia su renuncia expresa a exigir cualquier tipo de responsabilidad
patrimonial a este Ayuntamiento por la concesién de licencia de obras en el supuesto
de que no sea posible la posterior concesién de la licencia de apertura.

En el supuesto de cambio de titularidad, cuando se mantenga el mismo tipo de
actividad e instalacién, batard la presentacion de la licencia de apertura en vigor
acompafiada de documento de transmisién de la licencia firmado por los interesados
acreditando que se trasmite y el certificado de no débitos a la Hacienda Municipal
por dicha actividad.

La denegacion de la licencia de apertura de actividades clasificadas no necesitara la
tramitacion de expediente de licencia de actividades clasificadas si la denegacion se
basa en razones urbanisticas claras y manifiestas

Articulo 29.- Concesion de licencias de parcelaciones, reparcelaciones y segregaciones.

El otorgamiento de licencias de parcelacidn, reparcelacion o segregacién no supone

la posibilidad de conversion en solares de las parcelas que resulten.

Articulo 30.- Caducidad del procedimiento de otorgamiento de las licencias

Paralizado el expediente por causa imputable al interesado se producira la caducidad

del mismo transcurridos tres meses con archivo de las actuaciones.

Articulo 31.- Caducidad de las licencias urbanisticas

La caducidad supone el archivo del expediente y la finalizacién del mismo debiendo

instarse un nuevo procedimiento de concesion, sin perjuicio de que se rehabilite la
licencia caducada, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 33 de esta Ordenanza.
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La caducidad de las licencias determinard la pérdida del importe de las tasas
abonadas sin que su titular tenga derecho a obtener devolucién alguna de la tasa
ingresada

Sin perjuicio de otros casos, se consideraran incursos en tal caducidad los siguientes:

a) Las licencias de alineaciones y rasantes si no se solicitd la de construccion en el plazo
de seis meses contados a partir de la fecha en que fue practicada dicha operacién.

b) En cuanto a las licencias de obras, en los siguientes supuestos:

e Incumplimiento de las obligaciones o condicionantes a realizar en un plazo
determinado y que se encuentren incluidos en la licencia, como la obligacién
de urbanizar.

e Silas obras no se comienzan dentro del plazo de tres meses, contado, a partir
de la fecha de concesidon de aquéllas, si la misma se hubiese notificado al
solicitante, o en caso contrario, desde la fecha de pago de los derechos.

e Cuando empezadas las obras fueran éstas interrumpidas durante un periodo
superior a un mes ni acumuladamente mas del 20 % del tiempo total previsto
para la ejecucion de las obras.

e Cuando no sea retirada la licencia dentro de los tres meses siguientes a la
fecha de la notificacion de la liquidacion de los derechos correspondientes a
la misma, sin perjuicio de su cobro por la via de apremio.

e Cuando haya transcurrido el plazo de ejecucién de la obra previsto en el
proyecto presentado o, si no figurase plazo en el mismo, 15 meses a partir de
la notificacion en el supuesto de obras mayores, y de 6 meses en las menores.

c) En las licencias de actividad y apertura podra entenderse que se ha producido el
abandono de la actividad y en consecuencia la caducidad de dicha licencia si no se
utiliza el local o la instalacion durante mas de 6 meses.

La declaracion de caducidad por incumplimiento de las condiciones que deban ser
cumplidas antes o, de forma simultanea, a la edificacién, se producira sin perjuicio de la
instruccién del correspondiente expediente sancionador por infraccién urbanistica que
pudiera corresponder.

Articulo 32.- Prorrogas de licencias urbanisticas.

1. No obstante, lo sefialado en el articulo 24, los plazos sefalados en dicho articulo
podran ser ampliados si dentro de los mismos solicitase el interesado una prérroga
y ésta le fuese concedida.

2. La posibilidad de obtener prérrogas de la licencia sera hasta que un cambio en el
Planeamiento municipal o en la Legislacion urbanistica determinen que la licencia
cuya prorroga que se solicita es incompatible con la nueva Ordenacion urbanistica
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gue entre en vigor. Esta limitacion serd asimismo valida en el supuesto de
tramitacion de un nuevo planeamiento o tramitacion de una modificacion parcial del
existente que sea incompatible con la licencia a prorrogar.

3. Siempre que se cumpla lo sefialado en el apartado anterior, la prorroga sera
otorgada preceptivamente cuando la paralizacidn de la ejecucion de la obra no sea
imputable al promotor. En los demas supuestos, el érgano municipal debe
comprobar que en el nuevo plazo que se conceda, la terminacién de la obra se
encuentra garantizada.

4. A peticion del interesado, el Alcalde podrd prorrogar las licencias por periodos de 6
meses. La primera prorroga sera gratuita su concesion y el solicitante en la segunda
prorroga y sucesivas, debera abonar cada vez que pretenda la prérroga de una
licencia el 50 por 100 de las tasas correspondientes al presupuesto de la obra que
falte por ejecutar en cada momento en que se solicita la prérroga. El cdlculo de cada
tasa a abonar se realizara segun presupuesto actualizado que aportara el interesado
debidamente visado por el Colegio Oficial correspondiente. Si la escasa entidad de
las obras lo permite, se podra aceptar un presupuesto actualizado sin estar visado.

Articulo 33.- Rehabilitacion de licencias urbanisticas.

En los casos de caducidad de licencias podrd solicitarse, dentro del trimestre
siguiente, la rehabilitaciéon de las mismas para las obras que falten por ejecutar, con
aportacién del presupuesto autorizado visado por el Colegio. La tramitacidon se
simplificard al minimo y debera abonarse el 100 por 100 de la tasa correspondiente a
dicho presupuesto. Transcurrido dicho término habra de someterse a nueva licencia con
documentacién y tramitacién completa del expediente.

Articulo 34.- Silencio administrativo.

1. En cuanto a la obtencién de licencia por silencio administrativo, asi como las obras
gue se realicen clandestinamente, se estard a lo dispuesto en la legislacion de
Régimen Local, Ley del Suelo, Legislacién Urbanistica estatal y autondmica vy
disposiciones reglamentarias y concordantes.

2. Para que se produzca el silencio administrativo, seran requisitos necesarios:

- Presentacion de solicitud acompafiada de la documentacién pertinente y
necesaria y que contenga los elementos de juicio necesarios para su
adecuada resolucion

- Transcurso de los plazos establecidos legalmente sin que se haya producido
resolucién expresa de ningun tipo

- Necesidad de contar con las autorizaciones preceptivas
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- Inexistencia de impedimento legal por normativa sectorial

3. Los titulares de licencias otorgadas en virtud de silencio administrativo, antes de
iniciar las obras o instalaciones, deberan ingresar el importe de la cuota
correspondiente al proyecto o presupuesto de la obra o actividad a realizar.

4. En ningun caso se entenderan adquiridos por silencio administrativo facultades o
derechos en contra de la ordenacidn territorial o urbanistica.

5. Serd de aplicacion el silencio negativo en los supuestos en que las actuaciones o usos
proyectados o que se pretendan realizar se refieran o afecten a bienes del
Ayuntamiento, tanto de dominio publico y comunales como patrimoniales.

OBLIGACIONES DE LOS TITULARES DE LAS LICENCIAS
Articulo 35.- Obligaciones materiales.

1. Todo titular de una licencia urbanistica municipal estd sujeto a las siguientes
obligaciones, como régimen juridico general integrante del contenido de la licencia,
y sin perjuicio de las condiciones especificas que puedan establecerse en la misma
por aplicacién de la normativa en vigor atendiendo a las circunstancias concurrentes
en cada caso:

a) Ajustar la ejecucidon de las obras o de la actividad al proyecto autorizado
mediante la licencia, presentando, en caso de discordancias justificadas, las
correspondientes modificaciones al mismo.

b) Garantizar en su caso la conversién de la parcela en solar, mediante la
prestacion de la garantia en la cuantia necesaria, segun valoracién de los
Servicios Técnicos Municipales y de conformidad con el articulo 27 de esta
Ordenanza. La constitucion de esta garantia sera condicion previa al
otorgamiento de licencia.

c) Colocar y mantener en buenas condiciones y visible desde la via publica
durante el transcurso de las obras de nueva planta, un cartel informativo de
las principales caracteristicas de las mismas (contenido, promotor, técnicos
autor y director, constructor, fecha de la licencia concedida, nimero del
expediente y plazo de ejecucidon segin la misma).

d) Disponer siempre en la obra de copia de la licencia de edificaciéon concedida.

Adoptar todas las medidas de seguridad y salud laboral establecidas en la
normativa vigente, tanto respecto a la edificacién como a la via publica.

e) Reparar los desperfectos que la ejecucidn de las obras puedan causar en la
via publica, constituyendo garantia suficiente al efecto, de conformidad con
el articulo 12 de esta Ordenanza.

f) Retirar, en un plazo no superior a 5 dias desde que se considere terminada la
obra, los materiales sobrantes, andamios, vallas y cerramientos. El

Plaza de Espana n® 3 91.817.21.31
45950 Casarrubios del Monte (Toledo) 91.817.20.07
P-4504100-A FAX 91.817.25.06

ayuntamiento@casarrubiosdelmonte.es
www.casarrubiosdelmonte.es



mailto:ayuntamiento@casarrubiosdelmonte.es
http://www.casarrubiosdelmonte.es/

incumplimiento de esta obligacidn quedard asimismo garantizado con la
fianza a que se refiere el apartado anterior.

2. El incumplimiento de estas obligaciones puede determinar la denegacion de la
licencia de primera ocupacion, sin perjuicio de que ademds pueda considerarse
como infraccién urbanistica u otro tipo de incumplimiento tipificado.

Articulo 36.- Obligaciones formales.

1. El titular de una licencia de obra mayor debe comunicar al Ayuntamiento las
incidencias que surjan durante la realizacién de las obras, que tengan repercusion
en la via publica o en las condiciones de la licencia. En todo caso serdn preceptivas
las siguientes comunicaciones:

a) Inicio de las obras.
b) Interrupcién justificada de las obras que pueda dar lugar a sobrepasar el
plazo de ejecucién establecido en la licencia.

2. El titular de una licencia estd asimismo obligado a satisfacer las exacciones
municipales derivadas de su solicitud o de su otorgamiento, que vengan establecidas
en las Ordenanzas Fiscales, tales como:

a) Impuesto de Construcciones, Instalaciones y Obras.
b) Tasas por Expedicién de determinadas licencias (parcelacion, primera
ocupacion, apertura, alineaciones y rasantes, etc.)

LIQUIDACION E INGRESO
Articulo 37.- Liquidacion

1. Las correspondientes licencias por la prestacién de servicios objeto de esta
Ordenanza, que hayan sido otorgadas expresamente, o en virtud de silencio
administrativo, e incluso las procedentes de accidén inspectora, se satisfardn en
metalico por ingreso directo.

El tributo se exigird en régimen de autoliquidacién en los supuestos de actos
sujetos a comunicacién previa o declaracidon responsable. En este caso los
interesados deberan acompafiar necesariamente a la declaracién responsable o
comunicacidn previa justificante de haber abonado la autoliquidacién.

Se exigiran intereses de demora cuando finalice el plazo establecido para Ila
presentacion de una autoliquidacidn, sin necesidad de previo requerimiento por la
Administracion.
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2. Las liquidaciones iniciales tendran el caracter provisional hasta que sean expedidas
las correspondientes liquidaciones definitivas, previa comprobaciéon administrativa
del hecho imponible y de su valoracion, o bien haya transcurrido el plazo de cuatro
afos, contado a partir de la expedicidn de la licencia sin haberse comprobado dichas
liquidaciones iniciales.

3. A estos efectos, los sujetos pasivos titulares de las licencias estan obligados a la
presentacion de la correspondiente declaracién en la que se determine
concretamente las obras realizadas y su valoracién, a efectos de su constatacidn con
los que figuran en la licencia inicial concedida. Esta declaracién debera hacerse
dentro del plazo de treinta dias, a contar desde la terminacién de las obras o
actividades sujetas a esta tasa y en todo caso en el momento de solicitar la licencia
de primera ocupacién. Su no presentacién dard lugar a infraccién tributaria que se
sancionard conforme a lo establecido en esta Ordenanza

4. Parala comprobacion de las liquidaciones iniciales y practicar las definitivas, regirdn
las siguientes normas:

a) Lacomprobacién afectard al hecho imponible que no haya sido declarado por
el sujeto pasivo o que lo haya sido parcialmente. Y en cuanto a lo declarado,
se determinara si la base coincide con las obras o actividades realizadas y con
el coste real de las mismas.

b) La comprobacién e investigacidn tributaria se realizard mediante el examen
de documentos, libros, ficheros, facturas, justificantes y asientos de
contabilidad principal o auxiliar del sujeto pasivo, asi como por la inspeccion
de bienes, elementos y cualquier otro antecedente o informacién que sea
necesaria para la determinacion del tributo.

c) A estos efectos y de conformidad con lo autorizado en el articulo 141 de Ia
Ley General Tributaria, los funcionarios municipales expresamente
designados como inspectores, podran entrar en las fincas, locales de
negocios y demas establecimientos o lugares en que se desarrollen
actividades sometidas a gravamen por esta tasa. Cuando el duefio o morador
de la finca o edificio o la persona bajo cuya custodia se halle el mismo, se
opusiera a la entrada de los inspectores, se llevara a cabo su reconocimiento
previa autorizacion escrita del Sr. Alcalde-Presidente de este Ayuntamiento;
cuando se trate del domicilio particular de cualquier espanol o extranjero, se
obtendra el oportuno mandamiento judicial.

d) Cuando por falta de datos a suministrar por los titulares de las licencias no se
pueda llegar en base a ellos a la valoracidon real de la base imponible, se
determinara ésta por estimacion, fijdndose los valores reales con referencia
a los que fijan los técnicos municipales con respecto a los corrientes vigentes
en el sector de la actividad correspondiente, para lo que se tendra en cuenta
las valoraciones que se efectlen por los diferentes colegios profesionales en
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relacion con la actividad que corresponda, o en su defecto, por los medios
sefialados en la citada Ley General Tributaria.

5. Todas las liquidaciones que se practiquen seran notificadas al sujeto pasivo
sustituto de contribuyentes para su ingreso directo en las Arcas Municipales
utilizando los medios de pago y los plazos que sefiala el Reglamento General de
Recaudacioén.

6. En todo caso, el Ayuntamiento podra revisar la liquidacién de las tasas abonadas
sobre las obras que resten por ejecutar a los dos afios desde la fecha de
otorgamiento de la licencia.

7. Las licencias y las cartas de pago o fotocopias de unas y otras obraran en el lugar de
las obras mientras duren éstas, para poder ser exhibidas a requerimiento de los
Agentes de la Autoridad municipal, quienes en ningln caso podran retirarlas por ser
inexcusable la permanencia de estos documentos en las obras.

Articulo 38.- Cambios de titularidad.

En los cambios de titularidad de las licencias municipales autorizadas por la
Corporacién se procedera a la actualizacion del presupuesto de la obra objeto de la
licencia, aplicandose sobre dicho valor actualizado los tipos de tarifa correspondientes
y la cuota resultante, una vez descontado el importe de la tasa abonada inicialmente
por la licencia transmitida, se ingresard en la Caja municipal por los derechos
correspondientes a tal autorizacién.

VIGILANCIA E INSPECCION
Articulo 39.- Vigilancia e inspeccidn

Las obras y establecimientos industriales o comerciales quedaran sujetos en todo
caso a la vigilancia, comprobacion y fiscalizacidon de los servicios técnicos y agentes,
guienes denunciaran cualquier anomalia que comprueben, especialmente en el caso de
gue no se tenga otorgada la licencia, que no concuerden las unidades de obra
concedidas, o que resulte inexacto el coste de las obras consignado en el presupuesto,
considerando cualquier anomalia como defraudacién, que se sancionard de
conformidad con lo establecido en el articulo 40 de esta Ordenanza, sin perjuicio de
decretarse la suspension de las obras o el derribo de las indebidamente ejecutadas.

INFRACCIONES Y SANCIONES TRIBUTARIAS
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Articulo 40.- Infracciones y sanciones

1. En todo lo relativo a la calificacion de infracciones tributarias, asi como de las
sanciones que a las mismas correspondan en cada caso, se estara a lo dispuesto en
los articulos 77 y siguientes de la Ley General tributaria.

2. Las sanciones que procedan por infracciones cometidas por inobservancia de lo
dispuesto en esta Ordenanza, seran independientes de las que pudieran arbitrarse
por infracciones urbanisticas, con arreglo a lo dispuesto en la Ley del Suelo y sus
disposiciones reglamentarias.

3. La simple infracciéon de no tener en el lugar de las obras y a disposicién de los
agentes municipales las licencias y las cartas de pago o fotocopias de unas y otras
sera sancionada con multa de 500 Ptas. (3 €).

4. Constituyen casos especiales de infraccion y podran ser sancionados en su caso con
multa de 1.000 a 10.000 Ptas. (6 a 60 €):

- El no dar cuenta a la Administracién municipal del mayor valor de las obras
realizadas o de las modificaciones de las mismas o de sus presupuestos, salvo
que, por las circunstancias concurrentes deba calificarse de defraudacion.

- La falsedad de la declaracién en extremos esenciales para la determinacién
de la base de gravamen.

- Lano presentacion, en el plazo de treinta dias a contar desde la terminacion
de las obras o actividades, de la declaracion en la que se concrete las obras
realizadas y su valoracidén a que hace referencia el articulo 37.3 de esta
Ordenanza.

5. La realizacién de actuaciones y obras clandestinas (sin licencia municipal) se
sancionardan con multa de hasta el triple de la cuota que hubiere dejado de percibir
la Hacienda Municipal, todo ello sin perjuicio de lo dispuesto en el Reglamento de
Disciplina Urbanistica y demas disposiciones aplicables a esta materia.

6. Los agentes municipales podran en cualquier momento, aun terminadas las obras,
requerir la exhibicién de la licencia urbanistica. La negativa o no exhibicion de la
mismas, serd sancionada con la multa sefialada en el apartado 3 de este articulo.

FIANZAS

Articulo 41.- Fianzas.

1. Para cualquier obra a realizar que implique la modificaciéon o remocién del
pavimento debera solicitarse la correspondiente licencia y depdsito de fianza antes
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de comenzar al rompimiento del mismo, sin mas excepcién que los casos de
emergencia a juicio de la Alcaldia.

- La cuantia de la fianza sera fijada por el Alcalde previo informe del Servicio
Técnico, en ningln caso inferior al coste estimado de la obra, para responder
de la correcta reposicion del mismo, que sera ejecutado por cuenta de dicha
fianza en caso de que se estime su incorrecta o defectuosa reposicion.

- Dichas fianzas seran devueltas a peticion del interesado transcurrido un mes
al menos de la finalizacién correcta de las obras de reposicion.

- Previo ala concesién de licencia de obras e instalaciones y al inicio de obras
de suministro e instalacién de las infraestructuras necesarias para dar
acometidas a los solares o parcelas del municipio, por parte de las
compaiias suministradoras de servicios o particulares, como energia
eléctrica, gas, telecomunicaciones, abastecimiento de agua, red de
saneamiento, alumbrado publico, etcétera, deberan presentar ante el
Ayuntamiento aval suficiente para garantizar la reposicion de los servicios
e infraestructuras generales publicas (aceras, bordillos, firme de calzadas,
sefializacion, mobiliario urbano, instalaciones, etc.), a las condiciones
inicialmente existentes o, en su caso, a las establecidas por la Corporacion
Municipal. Dicha valoracidn estara sujeta a la conformidad por parte de los
Servicios Técnicos Municipales. Para la determinacion del importe de este
aval se estard a lo dispuesto en los articulos 12 y 27, segun el tipo de obras
a realizar.

OBRAS EN LA ViA PUBLICA
Articulo 42.- Objeto.

Este apartado tiene por objeto la regulacion de la ejecucidn de instalaciones en la via
publica y espacios de uso publico para servicios publicos de suministros de toda clase, y
de las obras y ocupaciones que ello produce tanto para el establecimiento y trazado,
como para la conservacion, modificacion, sustitucion o supresion de las mismas.

Tanto las obras como las ocupaciones que traigan causa de aquéllas y que se lleven a
cabo en las vias publicas y espacios de uso publico, estardn sometidas a previo control
municipal a través de la obligacion de obtener la preceptiva licencia de obras o
autorizacion de ocupacién, de conformidad a lo que se sefiale en esta Ordenanza.

Articulo 43.- Vias y espacios publicos en periodo de proteccidn.
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Un tramo de via o espacio publico municipal se encontrard en periodo de proteccion
cuando se cumpla una de las siguientes condiciones:

a) Que en ese tramo se haya ejecutado por los servicios municipales u otros agentes,
una obra de mejora o renovacidon de pavimentacién o ajardinamiento y hayan
transcurrido menos de 4 anos desde la fecha del certificado de fin de obra.

b) Que hayan transcurrido menos de 4 afos desde la ejecucién en ese tramo de una
obra de canalizacion. El periodo de proteccidn se iniciara en la fecha del certificado
de fin de obra.

No sera de aplicacién el periodo de proteccién cuando las obras que hayan de
realizarse sean consecuencia de la ejecucidon de instrumentos de planeamiento
urbanistico aprobados definitivamente ni en supuestos de excepcional interés publico,
debidamente justificado.

Articulo 44.- Plan de Instalaciones de Servicios.

Con objeto de evitar la apertura indiscriminada de zanjas y calas en la via publicay a
fin de garantizar la coordinacion de las obras entre las distintas compafiias de servicios
y de éstas con las actuaciones que en uso de sus atribuciones acometa el Ayuntamiento,
las compaiiias de servicios deberdn presentar antes del 1 de diciembre de cada afio el
Plan de Instalaciones de Servicios proyectadas para el afio siguiente, que debera incluir
los plazos previstos de comienzo y finalizacion de las obras.

A la vista del contenido del Plan de Instalaciones de Servicios, los servicios técnicos
municipales competentes podran informar sobre las variaciones que, necesariamente,
deban introducirse, justificando la razén de la modificacién.

El Plan de Instalaciones de Servicios aprobado, vincula a las empresas
suministradoras y de servicios. En caso de que se solicitara licencia para la ejecucién de
una obra no prevista en el Plan de Instalaciones de Servicios, el Ayuntamiento podra
denegar la licencia con base en esta sola causa.

No se podra volver a solicitar licencia para la misma obra hasta que no se incluya en
el Plan de Instalaciones de Servicios.

Si para una misma zona se tuviera previsto ejecutar obras por varias compaiiias
diferentes o por el Ayuntamiento y una o varias compaiiias en el mismo periodo de
tiempo, deberdn obligatoriamente coordinarse las mismas.

Si alguna compafiia no concurriera en la fase de coordinacién habiendo sido
informada sobre ello, no podra ejecutar obras en esa misma zona que supongan rotura
de pavimentos durante un periodo de cuatro afios, aun cuando lo tuviera contemplado
o lo contemplase en el Plan de Instalaciones de Servicios.
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Articulo 45.- Contenido del Plan de Instalaciones de Servicios.

El Plan de Instalaciones de Servicios debera contener, al menos, todas aquellas obras
gue tengan por objeto la ampliacidén de red y la sustitucién de redes antiguas o en mal
estado.

Queda fuera del dmbito de lo aqui establecido todas las actuaciones que se realicen
con caracter de urgencia o aquellas que no pudieran légicamente preverse por tratarse
de reparaciones de emergencia, asi como las acometidas a la red existente cuando sean
solicitadas por un particular titular de una vivienda, sin perjuicio de la solicitud de la
correspondiente licencia

Articulo 46.- Condiciones para la ejecucidn de las obras.

1. Reposicion de la capa de rodadura.

La reposicion de la capa de rodadura afectara a la superficie necesaria para que, a
juicio del servicio municipal competente se estime asegurado el perfecto acabado de la
zona donde se abrieron las zanjas.

En todo caso, éstas deberdn presentar bordes rectos y una forma regular, levantando
para ello cuanta superficie de capa de rodadura se considere necesaria. El pavimento
repuesto, ya sea en calzada o acera, sera idéntico al existente en la zona objeto de las
obras previamente a su inicio y en cualquier caso, en las calzadas, deberan ser como
minimo, los siguientes:

e Sub-base de arena de miga de 25 cm. de espesor con 98 % de proctor normal.
e Base de hormigdn de 30 cms. con H125 Kgs./cm?
e (Capaderodadura de 6 cms. de A4 o similar en caliente.

En caso de que dicho pavimento tenga caracteristicas especiales que asi lo aconsejen,
el servicio municipal competente podra exigir que, antes del inicio de la obra, el titular
de la licencia acopie el material suficiente para garantizar su reposicion.

En aceras con losetas o adoquines se utilizaran losetas o adoquines enteros de
manera que no quede sin reponer ninguna pieza deteriorada por la obra.

En aceras de anchura igual o inferior a 2 metros y en calzadas de anchura igual o
inferior a 7 metros se repondra la capa de rodadura en toda la superficie de las mismas
y en una longitud tal que se asegure un buen remate con el pavimento no afectado por
las obras.
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En canalizaciones que discurran de forma sensiblemente paralela a la alineacién de
bordillo, se repondra integramente la capa de rodadura hasta llegar a aquél.

En cruces de calzada, el ancho minimo a reponer sera de 1 metro. Las juntas entre el
aglomerado asfaltico preexistente y el repuesto se sellardn con material de aplicacién
en caliente, en aquellos casos en que el servicio municipal competente lo considere
necesario.

Las marcas viales transversales, flechas, simbolos y pasos de peatones que resulten
afectados total o parcialmente por las obras se repintaran integramente.

En ningun caso los plazos de reposicién de capa de rodadura, tanto en aceras como
en calzadas, podra ser superior a 24 horas desde la terminacién de la capa de hormigén
base, salvo aprobacién expresa del servicio municipal competente.

En caso de tenerse que emplear en las obras vehiculos o maquinaria especial que
pueda afectar al pavimento, se sefialardn los itinerarios que aquellos deben seguir y las

medidas de seguridad que deban adoptarse.

2. Tapas de registro.

La colocacién de las tapas de registro de los servicios instalados en las vias publicas,
su conservacion y mantenimiento en las condiciones necesarias de seguridad para el
trafico rodado y peatonal, sera responsabilidad de la compaiiia titular del servicio.

3. Reiteracién de actuaciones.

En las calles o tramos de calles donde una compaiiia de servicios haya realizado
durante un periodo de hasta 6 meses actuaciones debidas a averias, el servicio municipal
competente podrd exigir, cuando la distancia media entre actuaciones sea igual o
inferior a 15 metros, la renovacion del tramo de red afectado por aquellas, debiendo,
en todos los casos, las compafiias actuantes reponer a su costa los pavimentos en la
totalidad de la superficie de la calle o tramos de calles afectados.

Articulo 47.- Control de calidad municipal.

Las obras de relleno, macizado y pavimentacion estdn sujetas a control de calidad
municipal.

Dicho control de calidad deberd ser requerido a la empresa contratada por el
Ayuntamiento a tal fin en el momento técnicamente oportuno y el coste de los ensayos
correspondientes sera sufragado por el titular de la licencia.
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Articulo 48.- Horario ejecucién de obras y publicidad de las mismas.

El horario de ejecucidn de obras en la via publica es, con caracter general, de 8 de Ia
mafiana a 6 de la tarde (de 8 a 18 horas), de lunes a viernes no festivos.

Si existen razones justificadas que asi lo aconsejen, el Ayuntamiento podra establecer
en la licencia o posteriormente mediante comunicacion al titular de la misma, un horario
de trabajo especial, ampliando o reduciendo el que ordinariamente se siga, sin que ello
confiera derecho a indemnizacion alguna a la empresa ejecutante de las obras o la
suministradora del servicio.

En aquellas obras en que por su envergadura se vayan a ocasionar molestias o cortes
de suministro ocasionales a los vecinos, deberdn ser objeto de publicidad suficiente por
parte de la empresa de servicios.

Dicha publicidad, en la forma que se crea mas conveniente, deberd indicar quién esta
realizando las obras, qué molestias van a ocasionar y un teléfono de contacto al que
podran dirigirse los usuarios a fin de completar o detallar la informacion.

Articulo 49.- Garantia de las obras en vias publicas.

Se establece un plazo de garantia de 2 afios para las obras que realicen empresas,
organismos o particulares que supusieran la reposicion del suelo municipal.

Durante este plazo el Ayuntamiento podra exigir al causante cualquier reparacion
gue proceda cuando el dafio derive de las actuaciones seguidas por el mismo.

El plazo de garantia comenzara a contar automaticamente desde la terminacién de
las obras, debidamente comunicada al Ayuntamiento.

Articulo 50.- Otras obligaciones de quienes ejecuten obras en vias publicas.

Si durante la ejecucién de las obras la empresa hallase entorpecimientos en el
subsuelo u otros que no pudieron ser previstos que se estime van a suponer
incumplimiento de plazos o alteracion en cualquiera de las condiciones generales o
técnicas establecidas en esta normativa, solicitara por escrito al Ayuntamiento la
tramitacién de los permisos oportunos o la prérroga de la vigencia de la licencia.

La conservacion y mantenimiento de las redes de servicios corresponde a las
empresas suministradoras de los mismos. En caso de que se utilicen galerias de servicios,
por las que discurran conducciones de varias empresas, la obligacién de mantenimiento
serd mancomunada pudiendo dirigirse el Ayuntamiento contra cualquiera de ellas y
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siendo por su cuenta la repercusion que los posibles gastos de reparacién se le
ocasionen.

Cuando por razones urbanisticas de mantenimiento de viario publico u otras de
interés general, se produzcan modificaciones de rasante o de trazado de las calles,
corresponderd a la empresa de servicios en cuestién proceder a la modificacion de las
instalaciones que puedan verse afectadas, cuando asi lo comunique el Ayuntamiento.

Cuando por razén de obras de urbanizacion o establecimiento de servicios publicos
fuera preciso trasladar, modificar o suprimir conducciones o instalaciones de servicios
existentes, las entidades afectadas estaran obligadas a realizar las obras necesarias en
la forma y plazos que sefiale la Administracion Municipal. El coste de la modificacién,
supresion o traslado serd de cuenta de la empresa titular del servicio afectado.

Articulo 51.- Ordenes de ejecucion.

Las comunicaciones del Ayuntamiento tienen caracter de orden de ejecuciéon vy
deberan ser cumplidas en los plazos que se sefialen a tal fin.

Estas érdenes de ejecucidn podran ir acompafadas, en caso necesario, de medidas
cautelares que podran ser adoptadas por el responsable de la obra o directamente por
la Administracion cuando se considere conveniente que, por la extrema urgencia de las
mismas, no es posible advertir previamente a la compafiia de la necesidad de adoptarlas
otorgando plazos para ello.

DISPOSICION FINAL

La presente Ordenanza fiscal entrard en vigor al dia siguiente de su publicacién
en el Boletin Oficial de la Provincia, permaneciendo en vigor hasta su modificacién o
derogacién expresas.
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