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Art. 1
GENERALTDADES
hre. 2

PARCELA EDTFICABRLE
Y PARCELA MINIMA

Art. 3
MANZANA

Art. 4
POLIGONO

ETAPA

(A) GENERALIDADES Y TERMINOIOGIA DE CONCEPTOS

Las presentes Ordenanzas tienen por objeto la reqglamen-
tacion del uso de los terrenos v de la edificacién
pablica vy privada, todo ello de acuerdo con las
especificaciones contenidas en el Art® 61 del Reglamento
de Planeamiento Urbanistico.

Por lo que se refiere a la terminologia de conceptos se
establece, a continuacién, las siguientes definiciones:-

Parcela edificable es la superficie comprendida entre
linderos, sobre la cual se puede edificar.

Parcela minima, es la superficie minima de parcela
edificable, establecida por su correspondiente
ordenanza.

Es el conjunto de parcelas que sin solucién de continui-
dad quedan comprendidas entre vias v/o espacios libres
pdblicos determinados en el Plan.

Es la unidad minima de actuacién. La delimitacién de
poligonos en en Plan tiene como finalidad determinar el
orden de prioridad para su ejecucidén, el senalamiento
del sistema de actuacién y el reparto de cargas de
reparcelacidn.

Es la unidad minima de realizacidn de las ohras de urba-
nizacién cecordinada con las restantes determinaciones
del Plan, en especial con el desarrollo en el tiempo de
la edificacidn.



Art. 6
FASE

Art. 7
LINDEROS

Art. @
RASANTE

Art. 9

RETRANQUEO

FEs la ejecucidén parcial de una etapa por alteracién,
debidamente justificada, de las previsiones temporales v
espaciales de aquélla, siempre que se mantenga la cohe-
rencia con el Plan. (Reglamento de Planeamiento Art.
54.2).

Son las lineas perimetrales que delimitan parcelas v
separan unas de otras.

Con respecto a su posicidén los linderos se clasifican
en.

- Lindero frontal: Fl que delimita la parcela
con la via pablica de acceso.

- Lindero posterior: El que separa la parcela
por su parte cpuesta a la frontal.

- Linderos laterales: Jos restantes linderos
distintos del frontal v posterior.

Fs la linea que determina la inclinacién de un terreno o
pavimento respecto del plano horizontal.

Se distinguen dos tipos de rasantes:

a) Rasante de calzadas y aceras: Es el perfil
longitudinal del viario, segin Proyecto de
Urbanizacidn.

b) Rasante de terreno: Es la que corresponde al
perfil del terreno natural (cuando no hava
experimentado ninguna transformacién) o
artificial (después de obras de explanacidn,
desmonte o relleno que supongan una alteracidn
de la rasante natural).

Es la distancia comprendida entre los linderos de la
parcela y las lineas de fachada de la edificacién.
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Art. 10
MEDICION DE
RETRANQUEO

Art. 11
LINEA DF FACHADA
O DE EDIFICACION

Art. 12
SUPERFICTE OCUPADA

Art. 13
COEFICIENTE DE
OCUPACION

Art. 14
SUPERFICTE MAXTIMA
EDIFICABLE

Art. 15
ALTURA DE LA
EDTIFICACTON

El valor del retranqueo, sea frontal, lateral o poste—
rior se medird perpendiculammente al lindero de referen—
cia, en todos los puntos del mismo.

Es la que delimita la superficie de ocupacién de la par—
cela, tras el retranqueo de la via pidblica y de los
dem&s linderos.

Es la proveccidén vertical de la edificacién sobre el
terreno.

Para el conjunto de la superficie ocupada no se tendra
en cuenta los aleros v marquesinas.

Es el porcentaje que representa la superficie ocupada
con relacidn a la superficie de parcela.

Es la superficie total, suma de las plantas que integran
la edificacién, que puede realizarse sobre una parcela,
resultante de aplicar el indice de aprovechamiento
(expresado en m2/m2) que tenga asignado.

Es la comprendida entre la rasante elegida para el pro-
vecto y el intradds de forjado de cubierta o tirante de
la nave, seglin el caso de que se trate. Dicha rasante no
podra superar en mas o menos una diferencia con respectc
al nivel de acera, medido en el punto medio del lindero
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Art. 16
ALTURA DE
PLANTA

Art. 17
ALTURA LIBRE
DE PLANTA

Art. 18

VOLUMEN EDTFICABLE

Art. 19
EDIFICARILIDAD
DE PARCELA

Art. 20
EDIFICABILTDAD
MFDIA

Art. 21
INDICE DE PISO
EN PARCELA

frontal, equivalente a la diferencia de cotas entre los
puntos extremos de dicho lindero.

Es la comprendida en cada planta entre caras superiores
de forjado o entre nivel de piso y tirante de nave,
seqdn-los casos.

Es la comprendida entre dos forjados consecutivos.
Cuando se trate de naves, la altura de planta y 1la
altura libre de planta se considerard equivalente.

Es la suma de los voldmenes edificables correspondientes
a cada planta, obtenidos al multiplicar las superficies
construidas por las alturas de planta.

Es el cociente resultante de dividir en cada parcela-el
volumen edificable por la superficie de la misma.
Se expresara en m3/m2.

Igual que la definicidén anterior pero empleando volumen
edificable total vy superficie bruta del poligono.

Es el cociente de dividir la superficie construible
total de parcela por la superficie de la misma.
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Se expresara en m2/m2.
Art. 22
INDICE MEDTIO DE PISO

Igual que la definicidn anterior pero empleando superfi-
cie edificable total y superficie bruta del poligono

Art. -23

EDIFICACION

AISLADA
Es la situacitén en parcela independiente con obligacién
de retranqueos por los cuatro linderos.

Art. 24

EDIFICACION PAREADA

Es la agrupacidén formada dnicamente por dos edificios
independientes, adosados por un lindero lateral comdn,
con obligacidn de establecer retranqueos a los tres.
linderos restantes.

Art. 25
EDIFICACION
AGRUPADA

Es la situacibén en parcelas independientes con edifica-
cibn adosada formando fila con otras edificaciones.
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B) REGIMEN URBANISTTICO DEI, SUFLO

Los articulos que siguen tienen por finalidad regular el
régimen urbanistico del suelo en la totalidad cde 1la
superficie que abarca el P.P.0O. y fijar las condiciones
gue deben cumplir los planes v provectos que desarrollan
la ordenacién.
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Art. 26
SISTEMAS Y
ZONAS

Art., 27
USO TNDUSTRIAL

Art. 28
USOS COMPATIBLES
CON EL INDUSTRIAL

B.1 CALTFICACION DEI, SUELO

Dentro del &ambito del planeamiento se distinguen las
siguientes zonas v sistemas:

STISTEMAS TNTERIORES

- DE COMUNICACTONES: Red viaria

- DE EQUIPAMIENTO : Deportivo, social vy
comercial.

- DE ESPACIOS LIBRES: Parques y jardines.

ZONAS EDIFICABLES

- USO INDUSTRIAJ,

USO COMPATIRIF. CON EI, TNDUSTRIAL

Corresponde al suelo destinado a los establecimientos
para la transformacidon de primeras materias, incluso
envasado, transporte v distribucidén, asi como las fun-
ciones gque complementan la actividad industrial propia-
mente dicha.

Se incluyen actividades no especificamente industriales,
como almacenes, laboratorios, centros informaticos,
hipermercados, asi como la venta y distribucidn de 1los
productos correspondientes.

El uso de viviendas se excluye, excepto las destinadas
al personal encargado de la vigilancia v conservacidn,
de acuerdo con el articulo 50 de estas Ordenanzas.
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Art. 29
CENERALIDADES

B.2 ESTUDIOS DE DETALLE

Los Estudios de detalle tendran por objeto la definicién
de alineaciones, rasantes, vias interiores particulares
de acceso a la edificacidn, etc. que sea necesario esta-
blecer cuando se proceda a la subparcelacién de manzanas
para obtener mayor proporcién de pequena industria v/c
para desarrollar las zonas de equipamiento.

En cualquier caso, los Estudios de Detalle se ajustaran
al Reglamento de Planeamiento (Art. 65 v 66).

Con el fin de establecer la mayor precisién y claridad
de aplicacién de las presentes Ordenanzas y sin perjui-
cio de las estipulaciones anteriores indicadas, los
Estudios de Detalle observaran los condicionamientos
siguientes:

1.- En la Memoria se justificard la subparcelacidén
que se proponga en funcién de la demanda de
los tipos ce parcela.

2.- Las vias interiores de nueva planta propuesta
en el Fstudio de Detalle se considerar&n com-
patibles con el Articulo 65-C del Reglamento
de Planeamiento cuando cumplan las condiciones
siguientes:
- La suma de las longitudes de tramos
de las nuevas vias sera inferior a
500 m.

- Los puntos de conexidn de la via del
E.D. con la red del Plan Parcial sera
como maximo 2.

Fn este caso la distancia entre los
puntos de conexidén medida sobre ejes
de la red viaria del Plan Parcial no
sera superior a 750 metros.
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Art. 30
GENERALIDADES

Art. 31
TIPOS DE
PARCELAS

Art. 32
PLANO PARCELARIO

Axt, 33
AGRUPAMTIENTO
DE PARCELAS

Art. 34
SEGREGACTION DE
MINTMA

B.3 PARCFLACIONES

Se entiende por parcelacidén la subdivisién simaltdnea o
sucesiva de terrenos en dos o mds lotes, o la agrupacién
de parcelas previstas en la ordenacién del Plan Parcial.

Se establecen los tipos de parcelas siqguientes.

A — PARCELA DE INDUSTRIA NIDO O PEQUEIRA, con superficie
de terreno comprendida entre 400 a 2.000 m2.

R - PARCELA DE INDUSTRIA LIGERA, con superficie de
terreno de 2.000 a 6.000 m2.

®
|

PARCFLA DE INDUSTRTIA grande, con superficie de
terreno mayor de 6.000 m2.

D - PARCIJA DE INDUSTRIA JARDIN.

En el P.P.O. se incluye un Plano Parcelario que permite
identificar cada una de las parcelas resultantes y jus-
tificar la ordenaci6én prevista, con las condiciones que
mds adelante se detallan.

El Plano Parcelario no es vinculante.

Se permiten agrupar parcelas para {ormar otras de
mayores dimensiones.

Las parcelas resultantes estaran sujetas a las prescrip—
ciones que estas Ordenanzas senalan para el nuevo tamano
obtenido.

Se podran dividir parcelas para formar otras de menor
tamano siempre que cumplan los siquientes requisitos:
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b)

c)

d)

Las parcelas resultantes no seran menores de
400 m2. y la superficie edificable resultante
no superara la de la parcela originaria.

Cada una de las nuevas parcelas, cumplirén con
los parametros reguladores de la ordenacién
obtenida en el P.P.O.

Si con el motivo de la subdivisidn de parcelas
fuera preciso realizar obras de urbanizacidn
éstas se realizardn con cardo al titular de la
parcela originaria.

En ningdn caso se podrd superar la ocupacién
ni la superficie mixima edificable de la
parcela primitiva.



Art. 35
GENERAJ,TDADES

Art. 36
RED VIARTA

B.4 PROYECTOS DE URBANIZACTION

lLos proyectos de Urbanizacién estardn constituidos por
los documentos requeridos por el Reglamento de Planea-
miento (Art. 15 de la ley del Suelo y Capitulo VIT del
Titulo T de su Reglamento de Planeamiento), asi como por
lo que se derive del cumwplimiento de las condiciones
impuestas por el Plan Parcial.

En el desarrollo de las previsiones del P.P.0. los pro-
yectos de Urbanizacién podran abarcar uno o varios poli-
gonos de actuacidn, pero teniendo en cuenta que la
totalidad de los mismos forman un conjunto funcional
completo, con instalaciones en parte comunes y en parte
complementarias. Por este motivo, el diseno v ejecucidn
de lcs Proyectos de Urbanizacidén deberan realizarse
teniendo en cuenta la divisidn en Poligonos v etapas de
actuacidén, si procede.

Las condiciones minimas que deberdn reunir las infraes-
tructuras de servicios en base a las que se redactardn
los correspondientes Proyectos de Urbanizacién, son las
siguientes.

A) Para el dimensionado de la red viaria, se conside-
ran los siguientes ratios:

- 1,6 camiones/dia para cada 1000 m2. de
superficie de parcela.

— 6 turismos/dia para cada 1000 m2. de
superficie de parcela.

B) Se prohiben cualquier solucidén viaria con mediana
acusada.
Q) Las calzadas se realizardn con firmes flexibles;

los bordillos serdn de hormigén o granito, prefe-
rentemente achaflanadas para permitir la maxima
libertad de acceso a las parcelas; las aceras
seran de hormigén reglado o ruleteado.

D) Todos los encuentros de calles serdan dimensionados
conforme las "Recomendaciones para el proyecto de
interseccicnes" de la Direccidén General del MOPU
(1975) .
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Art. 37

ALCANTARTLLADO

Art. 38

REDC DE AGUA

Las condiciones minimas exigibles para el proyecto de la
red de alcantarillado serén:

Velocidad de circulacién del agua
metros.

Camaras de descarga: Se dispondran en la
cabecera de colectores.

Jos diametros de las tuberias seran superiores
a 40 om.; seran de hormigbn vibrado o
centrifugado.

T.a distancia maxima entre pozos de registro
serda de 50 metros (excepto en BEmisario).

La profundidad minima de la red serd de 1,60
m.

Las conducciones iran bajo zona de servicios o
aceras.

Las condiciones minimas exigibles para el proyecto de la
red de agua seran:

Tuberias de fibrocemento con diametro minimo
de 100 mm.

Presién minima de trabajo de las tuberias: 10
atmosferas.

Las tuberias iréan bajo aceras o zonas verdes.

Se dispondran puntos de toma en todas las par-
celas.

La dotacién de agua sera como minimo 0,50
litros/seqgundo/hectéarea, con punta de 2,4.

Si la red general de suministro no dispusiera
de regulacidn de caudal se proyectard la ins-
talacidon de un depdsito regulador con capaci-
dad para el consumo total del poligono en su
dia.

En la red de distribucidn se dispondran bocas
de riego e hidrantes segin la normativa muni-

cipal.



Art. 39
) REDES DE FNERGIA
‘ ELECTRICA
E Las condiciones minimas exigibles para el proyecto de la
1 red de energia eléctrica seran los siguientes:
1 - Consumo medio minimo a considerar para el
cdlculo de la instalacioén:
' 250-300 KVA por H3. bruta de superficie
: de parcela. Sobre este Consumo se explicaré&
| los coeficientes reglamentados & en su defecto
los usuales de la Comparia distribuidora.
)
1 - La red de alta tensidon (A.T.) serd aérea, con
; conductores de aluminio-acero.
] - La red de baja tensién (B.T.) serd@ de tipo
- trenzada con  conductores aislados v/io
i subterranea, con conductores P.R.C.
] ' - Los centros de transformacién se construiran
= preferentemente prefabricados para entradas y
salidas subterraneas aunque se admiten otros
tipos normalizados por la Compania distribui-
= dora.
9 ' - La tensidn en A.T. serd la normalizada por la
= Compania en la zona v en B.T. las de 380/220
ot V.
&
d Art. 40

ALUMBRADO PUBLICO

Zl

los Proyectos de Alumbrado Pablico se sujetaran a las
condiciones siguientes:

- La red de alumbrado pablico serd subterranea a
base de cable de cobre, con aislamiento de
1000 V. bajo tubo de PVC, hormigdn,
fibrocemento ligero, etc.

e L3 LY

&.a
ents

Los baculos seran galvanizados en caliente por
inmersion de chapa de 3 6 4 mm. de espesor;
preferentemente tendran una altura de 10 m.
segin la anchura de las calles.

[~ I
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- Las luminarias seradn cerradas con cierre
antivanddlico o muy resistente.

Las lamparas seran de sodio de alta o baja
presion segdn necesidades especificas.

|

= Se realizara la 1instalacién con alumbrado
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intensivo o reducido mediante el uso de equi-
pos de ahorro de energia y apagando una l&m-
para si, otra no, mediante circuitos diferen-
tes.

La instalacidn de alumbrado cumplird el Regla-
mento Electrotécnico de Baja Tensidén y concre-
tamente la Norma MI-BI-009.

Los puntos de luz se dispondran en el borde de
acera mas alejado de la calzada y siempre a
ana distancia del bordillo superior a 1,00
metros.

El alumbrado piblico serd de trazado unilate-
ral v se conducird por la acera contraria a la
de la red de A.T..

Para las vias de acceso e interiores del poli-
gono, de acuerdo con la recomendacidn del
Documento nQ 12 (1075) 22 Edicidn de la Comi-
sion Internacionale de L~ Eclairage, el alum-
brado pablico del poligono deberd cumplir las
condiciones siguientes:

Luminacidén media. 1 cd/m2.
L.min.
T = 0,4
L.med.
Uni formidades -
I..min
= 0,5
L.med.
Molesto: 4
Deslumbramiento:

Perturbador: 20
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Art. 4]
LICENCIAS

Art. 42
ACCESOS A
PARCELAS

Art. 43

C) NORMAS DE LA EDTFTCACION

C.1. CONDICIONES TECNICAS DE LAS OBRAS EN RELACION CON
TAS VIAS PUBLICAS

Estardn sujetos a previa licencia municipal, todos los
actos previstos en el articulo 1© cdel Reglamento de Dis-
ciplina Urbanistica.

El Ayuntamiento fijard los avales que garanticen la
reparacion de los desperfectos que se pudieran ocasionar
en las vias pablicas y que sean imputables a los benefi-
cios de las parcelas.

El anche de cada acceso no sera mayor de 5,00 metros.

El bencficiario de la parcela quedara obligado a reparar
los desperfectos debidos a la construccidn de accesos
cuando éstos corran por su cuenta.

NIVELES DE EDIFICACION

Y RAMPAS

En cada plano perpendicular al lindero frontal, las
rasantes deberan quedar comprendidas entre las rectas
que con pendientes + 15 por ciento, tienen su origen en
aquel lindero a nivel de acera.

Cuando por el desnivel del terreno sea necesario esta-—
blecer rampas de acceso en el interior de parcela, éstas
tendr&n una pendiente maxima del 20 por ciento.

Antes de su conexidén a la via pdblica se dispondra un
tramo de acuerdo con longitud no inferior a 5,00 metros
contados a partir del lindero frontal de la via pidblica
en direccidn al anterior de la parcela, con una pen-
diente inferior al 2 por ciento.
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Art. 44
CONSTRUCC IONES
EN PARCELZS

Art. 45.1
APARCAMIENTOS EN
LA VIA PUBLICA

Art. 45.2
APARCAMIENTO EN
ETL, INTERIOR DE
LAS PARCELAS

Se prohibe emplear las vias pdblicas como depdsito de
materiales o en la elaboracién de hormigones v morteros
de las obras a realizar en el interior de las parcelas.

El beneficiario serd el responsable de los desperfectos
que se ocasiocnen en la via pdblica como consecuencia de
las obras citadas.

Se provectaran aparcamientos en linea & bateria debido
al gran porcentaje de industrias nido o pequena, sin
sobrepasar el maximo del cincuenta por ciento del namero
total de plazas previsibles, de acuerdo con el art. 7,d)
del Reglamento de Planeamiento.

En las industrias de tipo A, serd suficiente a efectos
de aparcamiento, la zona de retranqueo y las plazas que
les correspondan en su tramo de fachada, deduciendo 1
plaza por parcela para el acceso.

Fn las industrias del tipo B, C y D, a parte de
contabilizar las plazas de fachada, el proyecto de
edificacion de la industria a instalar, demostrard que
se pueden resolver las dotaciones de aparcamiento que
indica el Reglamento en el interior de las parcelas.
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Art. 46
NORMATTVA GENERAL

C.2 CONDICIONES DE LA EDIFICACION

El limite de la parcela en su frente y en las lineas
medianeras, objeto de retranqueos, se materializard con
an cerramiento tipo que se fije para el poligono, o, en
su caso, se resolvera respetando un diseno adecuado que
debera someterse a la aprobacién municipal.

La construccidn del cerramiento comin a dos parcelas
correra a cargo de la industria que primero se esta-
blezca debiendo abonarle la seqgunda el gasto proporcio-—
nal de la obra antes de que proceda a la construccién de
su edificio.

En el supuesto de parcelas colindantes con grandes dife-
rencias entre las cotas de terreno, se construiradn muros
siguiendo el limite de la parcela para la contencién de
tierras, a sufragar por partes iguales entre los propie-
tarios de las dos parcelas.

En el caso de edificios independientes dentro de una
parcela, la separacién minima entre ellos sera de 6
metros.

Se permiten patios abiertos o cerrados. La dimensidn
minima de estos patios se fija con la condicidn de que
en planta, se pueda inscribir un circulo de diametro
igual a la altura de la mas alta de las edificaciones,
si éstas tienen locales vivideros, o a la mitad del dia-
metro si los huecos al patio pertenecen a zonas de paso
o almacenes.

Se permiten semisétanos cuando se justifiquen debida-
mente, de acuerdo con las necesidades. Se podran dedicar
a locales de trabaio cuando los huecos de ventilacién

_tengan una superficie no menor a 1/8 de la superficie

adtil del local.
Se permiten s6tanos cuando se justifiquen debidamente.

Queda prohibido utilizar los sbétanos como locales de
trabajo.

En el conjunto de la superficie de ocupacidén en planta,
no se tendra en cuenta la proyeccidn horizontal de los
aleros, marquesinas ni cuerpos volados.

La superficie construida en semisbtanos y sbétanos serad
computable, salvo en el caso de que los sbtanos se des-—
tinen a aparcamientos. Fn este dltime caso, el local
correspondiente cumplird ademds las prescripciones que



- Loty
o [
[ [—

o,

o

o

gy

i
1}

Art. 47

en materia de garajes v aparcamientos establezcan las
ordenanzas de la localidad.

Las servidumbres generadas por instalaciones ce
cualquier tipo, wubicadas dentro de las zonas as
retranqueo de las parcelas, deberan ser respetadas en
todo momento.

CONDICIONES DE VOLUMEN

-

En base a las caracteristica de la ordenacidn, tipologia
edificatoria prevista, y a los efectos del cé&lculo de
volumen resultante, se establecen las siguientes condi-
ciones:

ELFMENTOS COMPUTABLES

Art. 48
FLEMENTOS EXCLUIDOS

Quedan incluidos en el conjunto del volumen:

a) La superficie edificable de todas las plantas del
edificio con independencia del uso a que se desti-
nen.

b) Las terrazas, balcones o cuerpos volados gque dis-

pongan de cerramiento.

c) Las construcciones secundarias sobre espacios
libres de parcela siempre que de la disposicidn de
su cerramiento y de los materiales y sistemas de
construccidon empleados pueda deducirse que se con-
solida un volumen cerrado y de caracter perma-
nente.

Quedan excluidos del conjunto de volumen edificable:
a) Los patios interiores, aunque sean cerrados.

b) Los soportales, y plantas didfanas porticadas, que
en ningdn caso podran ser objeto de cerramiento
posterior, que suponga rebasar la superficie total
edificable.

c) Los equipos de proceso de fabricacidn exteriores a
las naves, tales como bombas, tanques, torres de
refrigeracién chimeneas, etc., si bien los espa-
cios ocupados por tales equipos se contabilizan
como superficie ocupada de la parcela.
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Art. 49
USOS PROHIBTIDOS

Art. 50
USOS TOLERADOS

d) Los elementos ornamentales de remate de cubierta v
los que correspondan a escaleras, aparatos eleva-
dos o elementos propios de las instalaciones deX
edificio (tanques de almacenamiento, acondiciona-—
dores, torres de procesos, paneles de captacién de
energia solar, chimeneas, etc).

CONDICIONES DE USO

-

Se prohibe cualquier uso no incluido en el apartado B.1
de las presentes Ordenanzas.

También quedan excluidas las industrias definidas como
potencialmente insalubres y peligrosas en el Decreto de
30 de Noviembre de 1961 (Decreto 2414/1961).

No obstante, podran ser autorizadas aquellas industrias
que estando afectadas por el citado Reglamento, acompa-
nen a la solicitud de adjudicacidn informe favorable de
la Comisidn Provincial de Colaboracién del Estado con
las Corporaciones Locales 4 Organismo competente, en el
que se indicaran las medidas correctoras necesarias para
su funcionamiento, v permitan sua emplazamiento dentro
del poligono.

Se tolerara el uso de una vivienda por parcela (excepto
en 1industrias tipo NIDO O PEQUEMA) para el personal
dependiente del sector industrial, en las siguientes
condiciones:

a) La vivienda se someterda a la normativa aplicable
(Legislacidn de viviendas de proteccién oficial u
Ordenanzas Municipales) .

b) Fn cualquier caso, serd imprescindible que 1la
vivienda en zona industrial disponga de:

— Acceso independiente de la industria.

- Ventilacién directa de todos los locales vivi-—
deros.

- Alslamiento e independencia respecto a vibra-
ciones, ruidos y demas fuentes de perturba-
cidén, de forma que resulte garantizada la pro-
teccidn de cualquier actividad insalubre,
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Art. 51
USOS OBLIGADOS

Art. 52
EMISIONES GASEOSAS

Art. 53
AGUAS RESTIDUAILFS

molesta, nociva o peligrosa.

c) La unidad "vivienda" debe constituir un sector de
incendio respecto a la industria.

d) Se admite la posibilidad de incluir una vivienda
para un vigilante, por cada grupo de 10 industrias
"NIBO" .

e) La superficie construida de cada vivienda no ser&

inferior a 50 m2. ni superior a 150 m2.

Seran los especificados en el plano de zonificacién cel
P.P.0O. v en las presentes Ordenanzas.

CONDICIONES HIGIENICAS

Las emisiones gaseosas de las industrias que se instalen
se ajustaran a los valores maximos admitidos por la Iev
38/1972 de 22 de diciembre (BOE 26-XII-72) de proteccidn
del ambiente atmosférico y su Reglamento aprobado por
Decreto 833/1975 de 6 de febrero (BOE 22-1V-75) para la
contamiracidén atmosférica producida por las industrias.

Ninguna persona fisica o juridica descargard o deposi-
tara o permitira que se descarguen o depositen al sis-
tema de saneamiento cualquier agua residual que con-—
tenga:

1) Aceltes y grasas: Concentraciones o cantidades de
sebos, ceras, grasas v aceites totales que superen
los indices de calidad de los efluentes industria-
les" ya sean emulsionados o no, o que contengan
sustancias que puedan solidificar o volverse
viscosas a temperaturas entre OQ 402 en el punto
de descarga.

2) Mezclas explosivas: Liquidos, sdlidos o gases que
por su naturaleza y cantidad sean o puedan ser
suficientes, por si solos o por interacién con
otras  sustancias, para provocar  fuegos O
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3)

1)

6)

7)

explosioneas o ser perjudiciales en cualquier otra
forma a las instalaciones de alcantarillado o al
funcionamiento en los sistemas de depuracidn. Fn
ningdn momento dos medias sucesivas efectuadas con
un explosimetro, en el punto de descarga a la red
de alcantarillado, deberan ser superiores al 5%
del limite inferior de explosividad.

Los materiales prohibidos incluyen, en relacién no
exhaustiva: gasolina, queroxeno, nafta, benceno,
tolueno, xileno,éteres, alccholes, cetonas,
aldehidos, perdxidos, cloratos, percloratos,
bromatos, carburos, hidruros v sulfuros.

Materiales nocivos: S6lidos, 1liquidos o gases
malolientes ¢ nocivos, que ya sea por si solos o
por interacidn con otros desechos, sean capaces de
crear una molestia padblica o peligro para la
vida, o que sean o puedan ser suficientes para
impedir la entrada en una alcantarilla para su
mantenimiento o reparacion.

Desechos sb6lidos o viscosos: Desechos sdlidos o
V1SCOsSOs que provoquen o puedan provocar obstruc—
ciones en el flujo del alcantarillado e interferir
en cualquier otra forma con el adecuado funciona-
miento de sistema de depuracidon. Los materiales
prohibidos incluyen en relacién no exhaustiva:
basura no triturada, tripas o tejidos animales,
estierccl o suciedades intestinales, huesos,
pelos, pieles o carnazas, entranas, plumas,
ceniza, escorias, arenas, cal gastada, polvos de
piedra o marmol, metales, vidrio, paja, virutas,
recortes de césped, . trapos, granos gastados,
ldpulo gastado, desechos de papel, maderas, plas-—
tiros, alquitran, pinturas, residuos del procesado
de combustibles o aceites lubricantes v sustancias
similares.

Sustancias toxicas 1inespecificas: Cualquier sus-—
tancia téxica en cantidades no permitidas por
otras normativas o leyes aplicables, compuestos
quimicos o sustancias capaces de producir olores
indeseables, o toda sustancia que no sea suscepti-
ble de tratamiento, o que pueda interferir en los
procesos bioldgicos o en la eficiencia del sistema
de tratamiento o que pase a través del sistema.

Materiales coloreados: Materiales con coloraciones
objecionales, no eliminables con el proceso de
tratamiento empleado.

Materiales calientes: La temperatura global del
vertido no superara los 400°.
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8)

9)

10)

Desechos corrosivos: Cualquier desecho que provo-—
que corrosidn o deterioro de la red de alcantari-
llado o en el sistema de depuracién. Todos los
desechos que se descarguen a la red de alcantari-
llado deben tener un valor del indice de pH
comprendido en el intervalo de 5,5 a 10 unidades.
Los materiales prohibidos incluyen, en relacién no
exhaustiva: &acidos, bases, sulfuros, sulfatos,
cloruros y fluoruros concentrados y sustancias que
reaccionen con el agua para formar productos &aci-
dos.

Gases o vapores: El contenido en gases o vapores
nocivos o téxicos (tales como los citados en el
Anexo nQ 2 del Reglamento de Actividades molestas,
insalubres, nocivas y peligrosas de 30 de noviem-
bre de 1961), debe limitarse en la atmbsfera de
todos los puntos de la red, donde trabaje o pueda
trabajar el personal de Saneamiento, a los valores
maximos senalados en el citado Anexo no 2.

Para los gases mas frecuentes, las corcentraciones
maximas permisibles en la atmésfera de trabajo
seran:

- Didxidos de azufre: 5 partes por millén.

-  Mondxido de carbono: 100 partes por millén.
- Cloro: 1 parte por millon.

- Sulfuro de hidrégeno: 20 partes por millon.
- Cianuro de hidr&geno: 10 partes por millén.

A tal fin, se limitard en los vertidos en conte-
nido en sustancias potencialmente productoras de
tales gases o vapores a valores tales que impidan
que, en los puntos proximos al de descarga del
vertido, donde pueda trabajar el personal, se
sobrepasen las concentraciones midximas admisibles.

Indices de calidad: Los vertidos de aguas residua-
les a la red de alcantarillado no deberdn sobrepa-—
sar las siquientes concentraciones miaximas que se
relacionan:

S6lidos rapidamente sedimentables 15 mg/1
T (2 C) 40

pH 5,5-11
Grasas 100 mg/1
Cianuros libres 2 mg/l
Cianuros (en CN') 10 mg/l
Di6xido de azufre (S0.) 20 mg/1
Fenoles totales  (C 6ﬁsom 5 mg/l
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Art. 54
RUIDOS

L)

13)

Formaldehido (HcHo) 15 mg/l
Amoniaco _ 1,5 mg/1
Sul furos (en S ) 10 mg/l
Sulfuros libres 0,5 mg/l
Aluminio (A1) 30 g/l
Arsénico (As) 2 mg/l
Bario (Ba) 20 mg/l
Roro (B ) 4 mg/l
Cadmio (Cd) 1 mg/l
Cobre (Cu) 5 mg/l
Cromo Hexavalente 1 mg/l
Cromo total 5 mg/l
Cinc (Zn) 5 mg/l
Estano (Sn) 4 mg/l
Hierro (Fe) 2 mg/l
Manganeso 4 mg/l
Mercurio (Hg) 0,2 mg/l
Niquel (N1) 10 mg/1l
Plomo (Pb) 2 mg/l
Selenio (Se) 2 mg/l

La dilucién de cualquier vertido de aguas residua-—
les practicada con la finalidad de satisfacer
estas limitaciones serd@ considerada una infraccion
a esta Ordenanza, salvo en casos declarados de
emergencia o peligro.

Desechos radiactivos: Desechos radiactivas o
is6topos de tal vida media o concentracidn que nc
cumplan con los reglamentos u ordenes emitidos por
la autoridad pertinente, de la que dependa el con-
trol sobre su uso v que provogquen O puedan pProvo-
car danos o peligros para las instalaciones o a
las personas encargadas de su funcionamiento.

La D.B.O. (demanda bioquimica de oxigeno) en Mg/l,
serd inferior a 40 mg. de oxigeno disuelto
absorvido en 5 dias a 189 C.

Los materiales en suspension contenidos en las
aguas residuales no excederan en peso a 30 mg/l.

Cualquier instalacién industrial quedara sometida
a las especificaciones controles y normas que se
contienen en las Normas Urbanisticas de la locali-
dad.

Se permiten los ruidos siempre que no sobrepasen los 90
decibelios, medidos en el eje de las calles contiguas a
la parcela industrial que se considere.
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Art. 55

APLICACION GENERAL
DE NORMAS HICGIENT-
CAS Y DE SEGRIDAD

. Art. 56

INSTALACIONES DE
PROTECCION CQNTRA
EL FUEGO

Ademas de lo preceptuado en las presentes Ordenanzas
Reguladoras, los usuarios de las industrias deberan ate-
nerse a las restantes normas y prescripciones estableci-
das en la legislacidn siguiente:

- Ordenanza General de Higiene y Seguridad del Tra-
bajo, de 9 cde Marzo de 1971 (BOE de 16 de Marzo ce
1971) y demas disposiciones complementarias.

- Reglamento de Actividades Molestas, Insalubres,
Nocivas v Peligrosas, de 30 de Noviembre de 1961
(Decreto 2114/1961) .

- Reglamento de Policia de Aguas v Cauces v demds
disposiciones complementarias.

Si en un caso concreto concurriesen circunstancias espe-—
ciales que hagan aparecer dudas de interpretacidén sobre
ano O varios de los articulos incluidos en las presentes
Ordenanzas se estara a lo que cictaminen los Servicios
Técnicos del Avuntamiento o la Entidad Gestora.

CONDICIONES DE SEGURIDAD

Se ajustaran a lo dispuesto en la NBE - CPI82, Ordenanza
General de Seguridad e Higiene en el Trabajo y demas
disposiciones legales vigentes que les sean de aplica-
cién. i

Seran de obligatorio uso, como minimo, las siguientes:

a) Extintores manuales

Son aparatos de manejo manual que contengan en su
interior una carga (espuma, polvo seco, O
anhidrido carbdénico), que impulsada por presion,
permita sofocar fueges incipientes. Llevara incor-
porado un soporte para su fijaccidn a paramentos
verticales y el modelo a utilizar debera estar
homologado por el Ministerio de Industria.

la carga de los extintores se sustituirad cada ano
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b)

o después de un incendio.

El namero minimo de extintores a colocar se deter—
minara como sigue:

- En oficina: Un extintor por cada planta
situado en la caja de la escalera y coro
rminimo cada 200 metros cuadrados constraidos o
fraccion.

- En naves de fabricacidon o almacenaje: Un
extintor por cada 200 metros cuadrados o frac-
cién.

- Ademas de colocar un extintor, como minimo, en
cada uno de los locales que alberguen: conta-
dores de electricidad, depdsitos de combusti-
ble, centros de transformacidn, etc.

- Se justificaraéd la eficacia y tipo de ajente
extintor en bhase a la carga de fuego previsi-
ble v tipo de fuego, segin el proceso indus-—
trial de que se trate.

Equipos de manguera

Son 1instalaciones de extincidn de incendios
formados por una conducciétn independiente del
resto de la fontaneria y que tendra, como miniro,
las siguientes caracteristicas:

1.- Toma de la red general, con llaves de paso y
valvula de retencidn.

2.— Conduccidn de diametro minimo 100 mm. y capaz
de soportar una presidn de 15 atmosferas.

3.- Equipos de manguera, con el correspondiente
armario de alojamiento instalados en parame-
tros verticales, a 120 centimetros del pavi-
mento y con las caracteristicas especificada
en la norma UNE 23.091.

Cuandc la red de suministro no garantice una
presion dindmica minima en punta de lanza de
3.5 kg/cm2. (344 KPa), se instalarda un grupo
de presion alimentado por un depdsito de capa-
cidad suficiente para mantener durante 1 hora
el funcionamiento simultaneo de dos bocas de
incendio con un caudal minimo unitario de 3,3
1/seg. para las B.I.E. de 45 m/m D. y 1,6
1/seg. para las de 25 m/m. de D.. El grupo de
presion y el depdsito de agua se situaran
siempre bajo la rasante del pavimento y en las
zonas de retranqueo de parcela O ep espacios



libres de la misma, no permitiéndose su ubica-
1 cidn en el interior de las oficinas o naves.

B El narero minimo de equipos de manguera a instalar
se determina como sigue:

- Oficinas: En cada planta, se instalaran un
| equipo por cada 40 metros o fraccidon de longi-
tud de fachada principal.

- Naves de fabricacidén o almacenaje: En cada

| planta se instalaran un equipo por cada 60C

metros de nave, situados a una distancia nc

g superior a 40 metros uno de otro y con un

' minimo de dos equipos, para naves inferiores a

600 metros cuadrados, en cada caso, ambos

equipos se instalarén junto a las puertas de

1 entrada y salida de la nave y por el interior
. de la misma.

- En las parcelas comprendidas entre
4 metros cuadrados se instalaran dos equipos de
manguera con toma directa a la red general del
poligono, pudiendo prescindir del grupo de
presion y depdsito de reserva especificado
anteriormente.

23 CONDICIONES ESTETICAS

Art. 57
GENERALIDADES

- Queda prohibido el falseamiento de los materiales
empleados, los cuales se presentaran en su verda-
dero valor.

- Se permiten los revocos siempre que estén bien
terminados. Las empresas beneficiarias quedaran
obligadas a su buen mantenimiento y conservacidn

-

I - Tanto las paredes medianeras como los paramentos
susceptibles de posterior ampliacidn, deberan tra-
tarse como una fachada, debiendo ofrecer calidad
de obra terminada.

L)

- Los rbtulos empleados se ajustaran a las normas de
un correcto diseno encuanto a composicidén v
colores utilizados y se realizaran a base de mate-
riales inalterables a los agentes afmosféricos. I.a
empresa beneficiaria es la responsable -en todo
momento— de su buen estado de mantenimiento y con-—
servacion.

A N
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= Las edificaciones en parcelas con {rente a mis de

uana calle quedaran obligadas a que todos sus
paramentos, de fachada tengan la misma calidad de
diseno y acabado. Se entiende por paramentos de
fachada las que dan frente a cualquier via
pablica.

- Las construcciones auxiliares e instalaciones com-—
plementarias de las industrias deber@n ofrecer un
nivel de acabado digno, y que no desmerezca de la
estética del conjunto; para lo cual dichos elemen-
tos deberan tratarse con idénticc nivel de calidad
que la edificacidén principal.

Los espacios libres de edificacidn deberdn tratarse en
todas sus zonas de tal manera que las que no queden
pavimentadas se completen con elementos de Jjardineria,
decoracitn exterior, etc., siempre concretando su uso
especifico.



(D) NORMAS PARTICUIARES DE CADA ZONA

Art. 58
SISTEMAS DE
COMUNTICACTION

Art.59
ESPACIOS LIBRES

a)

b)

Condiciones de edificacibén: Se caracterizan por no

ser edificables, no incluyendo como tal concepto
las construcciones propias del mobiliario urbano.

Condiciones de volumen: No se admite ningin volu-

men.

Condiciones de uso: Seran las siguientes:

- Calzadas: Uso libre de transito rodado

- Aceras: Uso exclusivo de transito peatonal.

Espacios libres de dominio pablico

La urbanizacidén de estos espacios consistird en la
preparacidn necesaria de los terrenos para efec-
tuar las plantaciones arbdreas que, con arreglo a
las condiciones climaticas de 1la zona, puedan
corresponder .

Espacios Libres de dominio privado

Son los resultantes de los retranques obligatorios
a linderos.

— Condiciones de edificacidn: No son edifica-
bles.

— Condiciones de volumen: Noc se admite ningdn
volumen de edificacidén; salvo los de cuerpos
volados, a una altura mayor de 2,50 m.

- Condiciones de uso: Podran destinarse a apar-—
camiento, espacios de carga y descarga y/o
zona ajardinada.

Se prohibe utilizar estos espacios como depd-
sitos de materiales o vertido de desperdicios.
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Art. 60
ZONAS DE SERVICIO
DE INSTALACIONES

Art. 61
ZONA DEPORTTVA

Comprende los terrenos destinados al establecimiento o
paso de instalaciones de los servicios necesarios para
el funcionamiento del sector industrial, tales ccmo
equipos de elevacidn, subestacidén de transformacidn,
etc.

Condiciones de edificacidn

— Retranqueos de edificacidn: Seran de 10 m. a cual-
quier lindero.

= Ocupacidon maxima de parcela: el 25 por ciento. -

Condiciones de volumen

- Aprovechamiento: El indice de piso maximo sera de
0,50 m2/m2., computable solamente en las edifica-
ciones cerradas, anexas a las instalaciones, tales
como pequelos almacenes, casetas, etc.

- Altura maxima de la edificacidn: 7 m.

Condiciones de edificacidn

- Retranqueos: Seran de 10 metros a cualquier lin-
dero.

- Ocupacidn maxima: el 40 por ciento.

Condiciones de volumen

— Aprovechamiento: El indice de piso maximo sera de:
1 m2/m2.

- Edificabilidad: 5,6 m3/m2
- Altura maxima: 14 m.

Condiciones de uso

Incluye los locales o edificios destinados a la préac-
tica, exhibicién o ensenanza de ejercicios de cultura
fisica o deportes. Se permiten las construcciones nece-
sarias tales como pabellones cubiertos, polideportivos,
estadios, piscinas, etc., e instalaciones complementa-
rias.



Art. 62
SERVICIOS INDUS-
TRIALES DE EQUI-
PAMIENTO

Condiciones de la edificacibn

Retranqueos: A definir en el Estudio de Detalle.

Ocupaci6n mixima de la zona: 60 por ciento.

Condiciones de volumen

Aprovechamiento: El indice de piso maximo serd de:
2,00 m2/m2.

Edificabilidad: 10,50 m3/m2.

Altura maxima: 17,50 m.

Condiciones de uso

a)

b)

El uso camercial corresponde a edificios o locales
destinados a la compra-venta al por menor del
articulo, asi camo las construcciones
camplementarias para almacenamiento de dichos
articulos.

USOS SECUNDARIOS: Se toleraré&n locales destinados
al uso de oficinas destinadas a actividades de
investigacibn Yy desarrollo; servicios de
asesoramientos Técnicos y Financieros; agencias de
distribucibn de productos industriales, centros de
informdtica y comunicaciones, locales destinados
con actividades de hosteleria, tales como bares,
cafeterias, restaurantes, camedores de
autoservicio, y, en general cuantas actividades
tiendan a buena comercializacién de los productos
industriales obtenidos en la Actuacién.

Uso social:
Comprendera los de tipo cultural, asistencial v de
relaciones humanas en general.

Se prevera el dejar una plaza de aparcamiento por
cada 100.- m2. de edificacién )



Art.63
ZONA INDUSTRI~L

|

1 Condiciones de la edificacidn
1 INDUSTRIA NIDO O PEQUEfA:

]

- Tipo de construccidon: edificios adosados

H - Retranqueos minimos:al frente de la calle 10 m.

- la agrupacitn de edificios adosados

! podrd presentar un frente no superior
a 150 m. v dejar un retranqueo

i lateral, a otras agrupaciones O
' parcelas de por lo menos de 5 metros.

] - Ocupacidn maxima sobre parcela ..... 80 %
] - Indice de PiSO .eeiirienennneannn. 0,90 m2/m2.
] - AltUra MAXIMA «oveneeeeenennecannenn 7,50 m.
= - Edificabilidad Maxima ::sessecscasass 6,00 m3/m2.

INDUSTRIA MEDIA (PAREADA)
Posibilidad adosar dos parcelas como maximo.

- Tipo de construccidn:al frente de la calle 10 m
:al fondo S m

= ‘ :laterales, 5 y medianeria.
i - Ccupacidn maxima sobre parcela ..... 70 %
1 - Indice @ PiSO .eiiriiieeenneennnnnn 0,80 m2/m2
} - Altura MAXIMA ..o vereernnnnnnnann. 7,50 m
I - Edificabilidad maxima ......eeee.... 5,25 m3/m2

INDUSTRIA GRANDE:

- Tipo ‘de construccidn:AISLADA
al frente de la calle 10 m.
al fondo y laterales 5 m.

o R

= Ocupacidn maxima sobre parcela ..... 60 %
b |

- Indice de PiSO c.vveevecnccnnccnnnnn 0,70 m2/m2
z]

- ATEOra MAXIMA :ssassssssssssanssse or 7,50 m.
3 - Edificabilidad ccvnsiinsssspunamnnne 4,50 m3/m2
3
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Art. 64
APLICACION G=NERAL
DE LAS NORMAS DE
CADA ZONA

INDUSTRIA JARDIN:

- Tipo de construccién: AISLADA.
al frente de calle 10 m.
al frente v laterales 5 m.

- Ocupacidn maxima sobre parcela...... 50 %

- THAICE @6 PITO sssssassmmusasasesses G,65 m2/m2.
- AT AN me we swwemmre s s 225 SR o5 7450 m

- Edificebilidad maxima .........e.ou... 3,75 M3/m3

Cuando de la aplicacidon de la distinta normativa esta-
blecida exista contradiccidn respecto a la edificabi-
lidad de una determinada parcela, prevalecera aquélla
gue cumpla el menor aprovechamiento.



